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Sitzungsvorlage (6ff. Beratung) 28.09.2023
2023/005/0163 511.103.5-003
Gemeinde Siek Fachdienst 3.1 - Umwelt, Planung, Liegenschaften

Andrea Mamero

Status voraussichtlich: offentlich

Bebauungsplan Nr. 17A, 2. Anderung der Gemeinde Siek
Gebiet: Grundstiick "Hauptstrafe 1"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Siek (Vorberatung) 26.10.2023 o)

Gemeindevertretung Siek (Entscheidung) 09.11.2023 o)
Sachverhalt:

Der Antragssteller betreibt auf dem Grundstiick einen Restaurant- und Hotelbetrieb. Auf der
vorhandenen Terrasse wurde durch den Eigentimer ein Wintergarten errichtet.

Dieser widerspricht den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17A. Um die
Nutzung des Wintergartens aufnehmen zu kénnen, bedarf es zunachst der Anderung des
Bebauungsplanes.

Erste Vorgesprache wurden bereits mit der Gemeinde geflhrt.

Das Planungsburo hat einen ersten Entwurf des Bebauungsplanes erstellt. Dieser sieht in
erster Linie die Anpassung der Baugrenze vor.

Finanzielle | umsatzsteuerrechtliche Auswirkungen:
Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Dies ist durch einen
stadtebaulichen Vertrag gesichert. Eine Vorauszahlung wurde bereits geleistet.

Beschlussvorschlag:

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17A, 2. Anderung fiir das Gebiet Grundstiick
"Hauptstrafl3e 1" sowie der Entwurf der dazugehérigen Begriindung werden in den
vorliegenden Fassungen, die der Vorlage 2023/005/0163 als Anlage beigefugt sind, gebilligt.

Der Entwurf des Planes und die Begriindung sind nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 3
Abs. 2 BauGB im Internet zu verdffentlichen. Zudem sind sie tiber den Digitalen Atlas Nord
des Landes Schleswig-Holstein zugénglich zu machen.

Zusatzlich zur Vero6ffentlichung im Internet sind die Unterlagen 6ffentlich auszulegen und die
beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange tber die Auslegung zu
benachrichtigen.

Gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sind den Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden



konnen, die auszulegenden Unterlagen zur Stellungnahme vorzulegen.

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Gemeinvertreterinnen / Gemeindevertreter

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen. Sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend: .....................

Anlage/n:
1 Planzeichnung
2 Planzeichnung_Einzel
3 Textliche Festsetzungen

4 Begrindung



SATZUNG DER GEMEINDE SIEK UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 A

» TEIL A: PLANZEICHNUNG

MI‘

GR 80 m?

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gellen die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geaindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichen Erlduterungen

| FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundiagen

1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Mischgebiet § 6 BauNvO

2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflache als Hochstmal, § 19 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hachstmat §20 BauNVO

3 Bauweise, Baugrenzen §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO
Baugrenze §23 BauNvo

offene Bauweise § 22 BauNVO

4 Sonstige Planzeichen

LPB IV Vorkehrungen zum Schutz gegen schédiiche
Akdidias Umwelteinwirkungen

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§9 Abs. 7 BauGB

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
L_. der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

TEIL B - TEXT

| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 MaB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO

Die zulassige lberbaubare Grundflache innerhalb des Mischgebietes (MI) wird mit einer Grundflache

(GR) von 80 m? festgesetzt.

Bauweise

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (o)

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fir die innerhalb des Plangebietes dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind unter

Berl der oder R in a vom
Lérmp: , ich die in der Tabelle 1 i A ford an die

L Die sind in

Abhangigkeit vom Verhallnls der gesamten AuBenflachen eines Raumes zur Grundflache des Raumes

nach Tabelle 2 zu erhhen oder zu mindern. Fir im Larmpegelbereich IV bis V/ gelegenen Gebéude gilt

fir die von den maRgeblichen Larmquellen (BAB A1, BAB-Zubringer, Ortsumfahrung) abgewandten

Gebaudeseiten jeweils nur um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Tabelle 1

Erforderliche £l fir

Larmpegelbereich nach DIN 4109

Larmpegelbereich mafgeblicher erforderliches resultierendes
d

in dB(A) jos Rw, res in DB

Aufenthalisraume Biroraume 1)

61-65
66-70

71-75

) umen, be denen a
uniergeordneten Beitag zum Innenvaumpege lestet, werden keine Anfordenungen gestell.

Tabelle 2
Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende SchalldsmmmaR nach Tabelle 1 in Abhangigkeit vom
Verhéltnis S(W-F) / Sa

SW-F)/ | 25 16 13 08 06 04 05
sat

Korrektur

2) SWF)
Sa Grundflche eines Aufenthalisaumes inam

HINWEISE

Artenschutz

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei innerhalb des G ine
insektenfreundiiche Beleuchlung mit LED (maximal 2.700 Kelvin) sicher zu stellen. Grunstrukturen
0 i dirfen nicht beleuchtet werden. Bei nachtlichen

Bauarbelien sind R\ch'.slrah\er zu verwenden.

Gehdlzschutz wihrend der Bauarbeiten

In der Bauphase sind die MaBnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau - Schutz von Baumen, und bei

BaumaBnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder lber die Gemeinde

der oberen D Die besteht ferner fiir die Eigentiimerin

oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf

oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder

zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die

nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu

erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese

Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Amhaolog\snhe Kulturdenkmale sind nloht nur Funde, sondemn dumh dingliche Zeugnisse wie
und Verférbungen in der natirlichen

Léschwasser

Fir die offentlichen Verkehrsflachen und

5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemél § 2 des Brandschulzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet mr eine ausre\chende

Léschwasserversorgung zu  sorgen.

Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserlacnes) Amemshlat\er

W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brar wird eine L& von

mindestens 48 cbm/h fir eine Loschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche oder nicht

vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden

bereitzuhalten.

sind die entsprechenden unter §

in DIN-Normen,

und sonstige Normen
Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kinnen bei der
Amtsverwaltung des Amtes Siek, HauptstraBe 49, 22962 Siek, wihrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des g vorn Die
i ist durch Abdruck in der Tageszeitung

de
*Stormaner Tageblatt’ am .............. erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend aus der P\anzemhnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgs\sgen Dle

Sfentioh Auslogung wurde mit dem Hinwels, dass waihrend d
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden Kkonnen, am

. in der Tageszeitung "Stormaner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung iber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter.
“www.amtsiek.de/b; g
ins Interet eingestellt

Die Behorden und sonstigen Trager D"enillcher Belange, dIE von der F‘\anung beriihrt sein
kbnnen, wurden gemsft § 4 Abs. 2 BauGB a ur Abgabe einer
aufgefordert.

Siek, den .......
Siegel

Biirgermeister
(Bitzer)

Es wird inigt, dass alle im L i Flurst und
rbezelchnungen sowie  Gobéudo Imormalb des Plangellungsboreiches, it Stand  vom
..., in den Planunterlagen enthalten und maRistabsgerecht dargestelt sind.

Ahrensburg, den
Vermessungsbiiro
(Sprick & Wachsmuth)

der Of und der Behdrden und
geprift. Das Ergsbms wurde mitgeteilt.

g hat die
sonstigen Trager Sffentiicher Belange am

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsp\anes Nr. 17 A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ai ... als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschiuss gebilligt.

Siek, den ...
Siegel

Birgermeister
(Bitzer)

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und st bekannt zu machen.

Siek, den

Siegel S
Blirgermeister
(Bitzer)

Der Beschiuss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .

ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschiieRlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Eddschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) worden. Auf die des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .. .. in Kraft getreten.

Siek, den ..
Siegel
Biirgermelster
(Bitzer)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung jeweils in der
zum Satzungsbeschluss gellenden Fassung wird nach durch die ng
vom . folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, fir das
Grundstiick *Hauptstraite 1" in der Gemeinde Siek, bestehend aus der Planzeichnung  (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

Satzung der Gemeinde Siek liber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

fur das Grundstiick "Hauptstrae 1" in der Gemeinde Siek

M 1:25000

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Planbearbeitung Planungsstand

2106.2023
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23564 Liback
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Satzung der Gemeinde Siek uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

fur das Gebiet nordéstlich der HauptstralRe, siddstlich eines Lebenmittelmarktes,
sudlich eines Hofes und westlich der Wohnbebauung an der Hauptstral3e in der
Gemeinde Siek
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Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Planbearbeitung: Planungsstand:

21.06.2023

B Elisabeth-Haseloff-Strale 1
23564 Liibeck
Tel.: 0451/610 68-0
luebeck@prokom-planung.de

PROKOM O RichardstraRe 47
22081 Hamburg
STADTPLANER UND Tel.: 040/ 22 94 64-0
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Gemeinde Siek

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A
Teil A - Planzeichnung
Datum: 21.06.2023 Projekt-Nr. P679 Mafstab 1:500
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990,
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichen

Erlauterungen

Rechtsgrundlagen

GR 80 m?

LPB IV
A A AAAAAAN

| FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflache als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

3 Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

offene Bauweise

4 Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

I DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 6 BauNVvO

§ 19 BauNVvO

§ 20 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVvVO
§ 22 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

Stand: 13.06.2023




PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Gemeinde Siek
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

Teil B - Textliche Festsetzungen -

Stand: 21.06.2023 - Entwurf

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Malf der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO

Die zulassige Uberbaubare Grundflache innerhalb des Mischgebietes (M) wird mit ei-
ner Grundflache (GR) von 80 m?2 festgesetzt.

Bauweise
89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fur die innerhalb des Plangebietes dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind
unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Ab-
hangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die in der nachfolgenden Tabelle 1
aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalldammung der Au3enbauteile einzuhalten.
Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit vom Verhéaltnis der gesamten
AuRRenflachen eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 2 zu erhéhen
oder zu mindern. Fur im LArmpegelbereich 1V bis V gelegenen Gebaude gilt fur die von
den maRgeblichen Larmquellen (BAB Al, BAB-Zubringer, Ortsumfahrung) abgewand-
ten Gebaudeseiten jeweils nur um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Tabelle 1

Erforderliches resultierendes Schallddmmmal fiir AuRenbauteile in Abh&angigkeit vom
Larmpegelbereich nach DIN 4109

Larmpegelbereich mafgeblicher Au- erforderliches resultierendes Schall-
RBenlarmpegel in dammmalf des AuRenbauteils R'w, res in
dB(A) DB

Aufenthaltsraume Buroraume!

1] 61 — 65 35 30

v 66 — 70 40 35

\Y 71-75 45 40

1 An Auf3enbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rau-
men ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden

keine Anforderungen gestellt.
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Tabelle 2

Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldammmaf nach Tabelle 1 in
Abhé&ngigkeit vom Verhaltnis S(W-F) / Sa

S(W-F)/ |25 2 1,6 1,3 1 0,8 0,6 0,4 0,5
Sa?

Korrektur | 5 4 3 2 1 0 -1 -3 -3
HINWEISE

Artenschutz

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (maximal 2.700 Kelvin) sicher
zu stellen. Grunstrukturen (Gehélzbéschung oder umliegende Gehdlzlinien) dirfen
nicht beleuchtet werden. Bei n&chtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden.

Geholzschutz wahrend der Bauarbeiten

In der Bauphase sind die MaRhahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Be-
sitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveréandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Léschwasser

Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Best-
immungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal 8 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und

2 S(W-F): Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in gm

Grundflache eines Aufenthaltsraumes in gm
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Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine Losch-
dauer von 2 Stunden fur erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Benwande vorhanden oder geplant, ist eine Loéschwassermenge von 96 cbm/h fur eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Amtsverwaltung des Amtes Siek, HauptstraRe 49, 22962 Siek, wahrend
der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.




Gemeinde Siek

Kreis Stormarn

Begrindung zum Entwurf der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A
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Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 21.06.2023
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1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A méchte die Gemeinde Siek einem
ortsansassigen Gastronomiebetrieb die Mdglichkeit zu einer geringfligigen Erweiterung
des Betriebsgebdudes geben. Hierbei soll dem Gastronomiebetrieb eine wirtschaftliche
Entwicklung ermdglicht werden, welcher auch langfristig den Bestand des Betriebes und
somit auch der Arbeitsplatze in der Gemeinde sichert. Der Betrieb ist einer der wenigen
verblieben Gastronomieeinrichtungen der Gemeinde uns stellt hierbei auch einen Bau-
stein des sozialen und gesellschaftlichen Lebens der Gemeinde dar.

Das geplante Vorhaben ist in der bestehenden Form derzeit nicht genehmigungsfahig,
so dass hierzu die Anderung des geltenden Planungsrechtes notwendig ist.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes mit einer Gréf3e von ca. 80 m2 befindet sich im
Nordwesten des Ortes Siek. Der Plangeltungsbereich umfasst einen Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 21/83 auf der Flur 1 der Gemarkung Siek.

Er wird begrenzt durch das bestehende Hotel und deren Zufahrten sowie der vorgela-
gerten HauptstrafRe. Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A erfolgte im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB. Vorgesehen ist eine geringfligige Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet, die der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dartiber hin-
aus bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiiter, die der Anwendung des § 13 BauGB entgegenstehen
wuirden. Auch bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Gemall 8§13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR 8§ 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2 a, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach 8 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB sowie friihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB abgesehen.
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1.4 Rechtsgrundlagen
Dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6),

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6),

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.12.2021, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmoni-
sierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhaltnisse

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Gemal Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2021 befindet sich die Gemeinde Siek
im Ordnungsraum Hamburg. Die nachstgelegenen Orte mit zentral6rtlicher Funktion sind
Ahrensburg (Mittelzentrum im Verdichtungsraum) und Gro3hansdorf als Stadtrandkern
II. Ordnung. Zudem befindet sich Siek innerhalb des 10 km Radius um das Oberzentrum

Hamburg und liegt an der Landesentwicklungsachse entlang der Bundesautobahn A 1.
Im Landesentwicklungsplan sind Siek und die umliegenden Flachen als Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung dargestellt.

In den Ordnungsraumen sollen die Standortvoraussetzungen fir eine dynamische Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden (...). Flachen fir Ge-
werbe- und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in ausreichendem Umfang
vorgehalten werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan unterstiitzt die Gemeinde ein
lokales Hotel und starkt damit den ortlichen Wirtschafts- und Arbeitsplatzstandort.

Daruber hinaus sind die Gemeinde Siek und weitere umliegende Bereich als Entwick-
lungsgebiet flir Tourismus und Erholung dargestellt. In diesen Gebieten soll eine gezielte
regionale Weiterentwicklung der Moglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt
werden. Hinsichtlich der touristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen
(mittelstandischen) Strukturen aufgebaut werden. Durch die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Gastronomiebetriebes wird den
genannten Belangen der Landesplanung Rechnung getragen und der Ort Siek als Ent-
wicklungsraum fiir Tourismus und Erholung gestarkt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sid (Planungs-
raum |) von 1998. Der Regionalplan stellt die zuvor beschriebenen Inhalte des Landes-
entwicklungsplanes dar.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Maf3gebend fur die Gemeinde Siek ist der Landschaftsrahmenplan fir den Planungs-
raum | aus dem Jahr 1998. Aus diesem wird lediglich ersichtlich, dass das Plangebiet in
einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung liegt.

2.4 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.
Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

= das FFH-Gebiet DE 2327-351 Sieker Moor ca. 1.800 m suidostlich des Plangeltungs-
bereiches,

= das FFH-Gebiet DE 2327-301 Kammmolchgebiet Héltigbaum / Stellmoor ca. 3.600 m
nordwestlich des Plangeltungsbereiches.

Die geplante Erweiterung des Gastronomiebetriebes im Plangeltungsbereich ist fir den
Erhaltungszustand der o0.g. FFH-Gebiete nicht relevant. Eine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der FFH-Gebiete sowie der Arten durch die geplanten Veréanderun-
gen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich ist nicht ableitbar.
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2.5 Flachennutzungsplan

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der aktuell geltende Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache dar. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll die bebaubare Flache des
Mischgebietes im Bebauungsplan Nr. 17 A erweitert werden. Damit wird die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 A aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

2.6 Landschaftsplan

Fur das Plangebiet maRgebend ist die 1. Anderung der Landschaftsplanes der Ge-
meinde Siek aus dem Jahr 1993. Der Plan enthélt folgenden Aussagen fir das Plange-
biet:

Bestand

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ist im Landschafts-
plan als Siedlungsflache dargestellt. Stdlich und dstlich grenzen weitere Siedlungsfla-
chen an das Plangebiet an. Nordlich und nordwestlich des Plangebietes sind Ackerfla-
chen dargestellt, die durch bestehende Knicks und geplante Baumreihen gegliedert wer-
den. Zudem stellt der Landschaftsplan die bestehende Hochspannungsfreileitung dar.

Entwicklung

Die 1. Anderung des Landschaftsplanes definiert fiir das Plangebiet keine Entwicklungs-
mafnahmen.

2.7 Bestehende Bebauungsplane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 17 A ,Lebensmittelmarkt Jacobsrade® aus dem Jahr 2005.

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 17 A setzt nordwestlich des Gastronomiebetrie-
bes ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt” fest. Da-
bei ist das Sondergebiet in eine Uberbaubare Flache und eine Flache fur Stellplatze un-
terteilt. FUr das Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine maxi-
male Firsthohe von 11,0 m festgesetzt. Zudem gilt fir das Sondergebiet eine abwei-
chende Bauweise, die sich nach der offenen Bauweise definiert, jedoch auch Gebaude
von mehr als 50,0 m Lange zulasst. Das Plangebiet quert von Norden nach Siden eine
Hochspannungsleitung und es sind verschiedene Larmpegelbereiche angegeben.

Sudostlich des Sondergebietes ist ein Mischgebiet mit einer Grundflache (GR) von
250 m2 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 dargestellt. Zudem sind zwei Voll-
geschosse zulassig und Baukdrper sind in der offenen Bauweise zu errichten. Innerhalb
des Mischgebietes (Ml) sind, genauso wie auch bei Baukorpern innerhalb des Sonder-
gebietes, besondere Vorkehrungen fir den Immissionsschutz zu treffen.
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Das Sondergebiet und das Mischgebiet werden durch einen anzupflanzenden Knick so-
wie eine MaflRnahmenflache voneinander getrennt. Die MalRnahmenflache ist als Feld-
geholz zu entwickeln und dient als Ausgleichsflache.

Im Jahr 2017 wurden mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 17 A die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine VergroRerung des Einzel-
handelsbetriebes geschaffen. In Folge der Planung wurde der Lebensmittelmarkt und
die Stellplatzanlage flachenmaRig erweitert. Das Mischgebiet war von der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 17 A nicht betroffen.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 17 A der Gemeinde Siek (2005)

3 Bestandssituation

3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich aktuell in gastronomischer Nutzung. Das Betrieb unterhalt
dort einen geschitzten Aul3enbereich in Form eines Wintergartens, der Bestandteil des
Restaurants ist.
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AuRerhalb des Plangebietes

Nordwestlich des Plangebiets schliel3t die Stellplatzanlage des Betriebes an das Plan-
gebiet an sowie im Nordosten die restlichen Anlagen des Betriebes mit Hotel, Gastraum,
Rezeption und den Hotelzimmern. Im Osten grenzt Wohnbebauung an den Geltungsbe-
reich an. Dem Plangebiet vorgelagert ist die HauptstraRe. Diese verlauft von Westen
nach Sudosten. Jenseits der Hauptstral3e befinden sich Wohnbebauung und der Stand-
ort eines Pharmaunternehmens.

3.2  Verkehrliche Erschlielung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die vorgelagerte Hauptstral3e unmittelbar an das lokale Straf3en-
netz angebunden. Richtung Stdosten lasst sich lUber die Hauptstral3e das Ortszentrum
von Siek erreichen. In Richtung Nordwesten erreicht man Uber die Hauptstralie das Ge-
werbegebiet ,Biltbek®. Zudem besteht Uber die Stralle ,Am Birgerpark® Anschluss an
die Landesstral3e L 224. Diese Stral3e stellt die Ortsumgehung fiir Siek dar und bietet
darliber hinaus Anschluss an Ahrensburg und GroRhansdorf sowie mit der Anschluss-
stelle ,Ahrensburg“ auch an die Autobahn A 1.

FuRR- und Radweqge

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine eigenstandigen Ful3- oder Radwege.
Jedoch ist die vorgelagerte Hauptstral3e, die unmittelbar an das Plangebiet anschlief3t,
mit einem beidseitigen, ca. 1,5 m breiten FulRweg ausgebaut. Eigenstandig gefiihrte
Fahrradwege gibt es nicht.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Mit der Haltestelle ,Siek Biiltbek* befindet sich der ndchste Anknipfungspunkt an den
OPNV weniger als 100 m vom Plangebiet entfernt. Uber diese Haltestelle verkehren
mehrere Buslinien, die alle vom VHH betrieben werden:

= Linie 376: Meilsdorf — Siek — Grof3hansdorf — Ahrensburg (wochentags alle 60 Mi-
nuten)

= Linie 537: Stapelfeld — Papendorf — Kronshorst — Grol3ensee — Siek — Schmalen-
beck (Schulerverkehr)

= Linie 776: Reinbek/Glinde — Neuschénningstedt — Stapelfeld — Siek — Grof3hans-
dorf — Ahrensburg (Schulerverkehr)

= Linie 869: Bahnhof Ahrensburg — Siek (wochentags alle 60 Minuten)
Ruhender Verkehr

Das Plangebiet wird ausschlieRlich fur das Gastgewerbe genutzt. Unmittelbar im Plan-
gebiet befinden sich keine Park- oder Stellplatze.

10



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Bis auf kurze Thujaheckenabschnitte ist das Plangebiet frei von Vegetation.

3.3.2 Topografie

Das Plangebiet ist Uberwiegend flach und bewegt sich zwischen H6hen von
58,38 m . NHN und 58,58 m . NHN.

3.3.3 Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Das Plangebiet ist entsprechend seiner Nutzung bereits heute nahezu vollstandig ver-
siegelt.

3.3.4 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

3.3.5 Natur- und Artenschutz

Durch die nahezu vollstandige Versiegelung und die Nutzung als Gastronomiebereich
besitzt die Flache keinerlei Wert fur den Natur- oder Artenschutz.

3.3.6 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild rund um das Plangebiet wird zum einen von den wohn-
baulichen und gewerblichen Nutzungen gepragt, aber auch von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzungen insbesondere im Norden und Stden. Dariber hinaus nimmt
die Hochspannungsfreileitung im Westen eine markante Position ein. Das Plangebiet
selbst weist keine Eingrinung gegeniber benachbarten Nutzungen auf.

3.3.7 Erholung

Das Plangebiet weist keine Erholungsfunktion auf, die aus den naturrdumlichen Gege-
benheiten oder der Lage resultieren.

3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seiner direkten Umgebung befinden sich
keine gesetzlich geschitzten Kulturdenkmale gemalR Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Zudem befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines arch&ologischen Interessen-
gebietes.

11
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3.5 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum.

3.6 Ver-und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung ergeben sich durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 A keine Verdnderungen zur rechtskraftigen Ursprungsfassung des Bebauungs-
planes.

3.7 Immissionsschutz
Seveso lll-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit gefahrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Méarz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flissigkeiten) in groReren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flussigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder éffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berlicksichtigen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im weiteren Umfeld um das Plangebiet
keine Betriebsbereiche, die nach der Storfall-Verordnung auf dem Uberwachungsplan
des Landes Schleswig-Holstein stehen.

Verkehrslarm

Im Rahmen der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplan Nr. 17 A wurde Seiner-
zeit ein Gutachten bezuglich der Verkehrsimmissionen erarbeitet. Daraus resultierte die
Festsetzung von Larmpegelbereichen innerhalb des Bebauungsplanes sowie daran ge-
knupfte Anforderungen an die Luftschallddmmung fur Auf3enbauteile.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A wird lediglich eine kleinteilige Erwei-
terung der bebaubaren Flache des vorhandenen Mischgebietes angestrebt. Eine signi-
fikante Erh6hung des Verkehrsaufkommens und damit auch des Verkehrslarms lasst
sich daraus nicht ableiten, sodass keine weiteren Malshahmen erforderlich sind.

110-kV-Freileitung

12
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Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft eine 110-kV-Freileitung der Schleswig-
Holstein Netz AG. Dabei handelt es sich um die Leitung zwischen den Masten 24 und
25 auf der Strecke zwischen Ahrensburg/Nord und Glinde. Etwaige Einschréankungen
durch die Freileitung sind im Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Im naheren Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die aus
einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Geriiche und Staub) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A mochte die Ge-
meinde Siek die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines orts-
ansassigen Hotel- und Gastronomiebetriebes ermdglichen. Bei der Erweiterung handelt
es sich lediglich um den Anbau eines Wintergartens an das Bestandsgebaude. Dabei
wird die bisher als Terrasse genutzte Flache Uberbaut.
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Abb. 3 (links): Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 17 A (2005)

Abb. 4 (rechts): Ausschnitt aus der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 17 A (2023)
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4.2 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 80 m2
Mischgebiet (MI) 80 m2
davon Uberbaubare Grundsticksflache 80 mz

4.3 Erschlieung und Stellplatze

An der ErschlieBungs- und Stellplatzsituation andert sich im Vergleich zum urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 17 A nichts. Die ErschlieBung wird weiterhin tber die Haupt-
straRe gewabhrleistet. Eine Erhéhung der Stellplatzkapazitaten ist nicht vorgesehen und
der Stellplatzbedarf kann weiter durch den nordwestlich anschlieRenden Stellplatz ge-
deckt werden.

4.4 Natur- und Artenschutz

Durch die geplante geringflgige Entwicklung innerhalb des Geltungsbereiches der
2. Anderung des Bebauungsplanes ist nicht mit wesentlichen Veranderungen der beste-
henden Auswirkungen auf den Natur- und Artenschutz zu rechnen.

4.5 Ver-und Entsorgung

Im Zuge der geplanten Entwicklung erfolgt keine Anderung der bestehenden Ver- und
Entsorgung des Plangebietes.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Artund Mafl der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung wird die Bauflache innerhalb des Plangel-
tungsbereiches weiterhin als ,Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO festgesetzt. Mischge-
biete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen gleichermal3en. Folglich sollen das Wohnen und die Unter-
bringung von Gewerbebetrieben als gleichwertige Funktionen des Baugebietes neben-
einanderstehen.

Im Zusammenspiel mit dem Ursprungsplan wird die Gleichwertigkeit der Nutzungen ge-
wabhrleistet. Die beiden Flachen bilden zusammen ein Mischgebiet. Innerhalb des Misch-
gebietes aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 17 A befindet sich ein Grof3teil der
baulichen Anlagen des Gastronomiebetriebes. In diesen sind aber auch Wohnnutzungen
aul3erhalb der Hotelnutzung zu finden, sodass die Voraussetzungen fur die Ausweisung
eines Mischgebiet erfillt sind.
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Grundflache

Die Grundflache (GR) wird mit 80 m? festgesetzt. Damit wird eine optimale bauliche Aus-
lastung des Grundstiicks ermoglicht. Der erhdhte Versiegelungsgrad wird durch die
Randlage zu einem Wohngebiet und der Nachbarschaft zu einem grof3flachigen Einzel-
handelsbetriebs mit Stellplatzanlage als stadtebauliche vertretbar erachtet.

Hohe baulicher Anlagen / Zahl der Vollgeschosse

Zusatzlich zur Festsetzung der zulassigen Grundflachen werden fir die zu errichtenden
Gebaude Hohenfestsetzungen getroffen, um das Maf3 der baulichen Nutzung auf eine
stadtebaulich vertragliche Gréf3e zu begrenzen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist demnach auf ein Vollgeschosse begrenzt. Damit wird der
ortlichen stadtebaulichen Situation Rechnung getragen. Das Plangebiet befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Hauptstral3e. Das festgesetzte Baufenster ermdglicht eine Be-
bauung, die bis an den FulBweg der HauptstraRe herangeht. Mit der Zulassigkeit eines
Vollgeschosses wird vermieden, dass der Stralenraum durch hohe Geb&aude optisch
eingeengt wird.

5.2 Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes tibernimmt die Festsetzungen zur Bauweise des
Ursprungsplanes. Fur das Mischgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der of-
fenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhauser
oder Hausgruppen zu errichten. Damit orientiert sich die Bauweise an dem Bestand im
weiteren Umfeld des Plangebietes.

Das festgesetzte Baufeld wird im Bebauungsplan grof3ziigig bemessen. Hierdurch wird
eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes ermdglicht.

5.3 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A wird lediglich eine
geringfugige VergroRerung der bebaubaren Flache des Mischgebietes ermdglicht.
Dadurch ist mit keiner relevanten Zunahme der Verkehrs- oder Gewerbelarm zu rech-
nen. Die nachfolgenden Anforderungen an den Larmschutz resultieren aus den voran-
gegangen Bauleitplanverfahren und gelten entsprechend auch fiir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 A ,Lebensmittelmarkt Jacobsrade*
im Jahr 2005 wurde von der Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrich eine larmtechnische
Untersuchung erarbeitet. Die Beurteilung erfolgte unter Berlcksichtigung der gewerbli-
chen Emissionen aus dem Bebauungsplan Nr. 17 und anhand der schalltechnischen
Orientierungswerte gemaf der DIN 18005. Im Ergebnis zeigte die Untersuchung, dass
wahrend des Tageszeitraumes (06:00 - 22:00 Uhr) die Immissionswerte bzw. die Orien-
tierungswerte an allen untersuchten Immissionsorten eingehalten werden. Im Nachtzeit-
raum (22.00 — 06.00 Uhr) kommt es unter der Annahme einer nachtlichen Anlieferung
zu einer Uberschreitung der Immissionswerte bzw. der Orientierungswerte um 3 dB(A)
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in dem angrenzenden Reinen Wohngebiet. Folglich war die Erweiterung des Lebensmit-
telmarktes unter der Voraussetzung eines nachtlichen Anlieferungsverbotes fir die
nachstgelegenen schitzenswerten Bebauungen vertraglich.

Auch die LArmimmissionen aus dem Verkehrsaufkommen wurden im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, unter Rickgriff auf die larmtechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 17, untersucht. Dabei wurde jedoch festge-
stellt, dass die Erweiterung des Lebensmittelmarktes in allen StralRenabschnitte eine Pe-
gelzunahme von unter 3 dB(a) zur Folge hat und dadurch keine weiteren Mal3nahmen
erforderlich sind.

Fur die innerhalb des Plangebietes dem sténdigen Aufenthalt dienenden Raume sind
unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Ab-
hangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die innerhalb der textlichen Festsetzun-
gen aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile einzu-
halten. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der ge-
samten AulRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes zu erhdéhen oder zu
mindern. Fir im Larmpegelbereich IV bis V gelegenen Gebaude gilt fur die von den mal3-
geblichen Larmquellen (BAB A 1, BAB-Zubringer, Ortsumfahrung) abgewandten Gebau-
deseiten jeweils ein um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

6 Hinweise
Artenschutz

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung innerhalb des Geltungsberei-
ches ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (maximal 2.700 Kelvin) sicher zu
stellen. Grinstrukturen (Gehoélzbéschung oder umliegende Gehdlzlinien) dirfen nicht
beleuchtet werden. Bei nachtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden.

Gehdlzschutz wahrend der Bauarbeiten

In der Bauphase sind die MaRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wenngleich innerhalb des Plangebietes zunachst keine gesetzlich geschitzten Kultur-
denkmale vorhanden sind, erfolgt ein Hinweis auf den § 15 Denkmalschutzgesetz zur
Sicherung bei Entdeckung eines Kulturdenkmales. ,Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmal-
schutzbehotrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewas-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
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Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestim-
mungen unter § 5 der Landesbauordnung sinngemal3 zu beachten.

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer
von 2 Stunden flr erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Benwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h flr eine
Ldschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Amtsverwaltung des Amtes Siek, Hauptstrafl3e 49, 22962 Siek, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

7 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des kiinftigen Bebauungsplanes befinden
sich in privatem Eigentum. Auch im Zuge der Entwicklung des Plangebietes verbleiben
die Flachen in privatem Eigentum. MalRnahmen zur Bodenordnung sind nicht vorgese-
hen.

8 Kosten/Finanzwirksamkeit

Der Gemeinde Siek entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kos-
ten.

9 Beschluss

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
am ...l gebilligt.

Birgermeister
(Bitzer)
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