Gemeinde Stapelfeld

BESCHLUSSAUSZUG

Sitzung des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Stapel-
feld vom 20.03.2023

offentlich

Top 6 Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Stapelfeld;
Gebiet der Milllverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA) und der angrenzenden
Flachen, nérdlich der ,,Alten LandstraBBe” (L 222), éstlich des ,,Ahrensburger
Weges*, slidlich des ,,Meiendorfer Amtsweges* und westlich der Autobahn-
abfahrt Stapelfeld;
a) Billigung der Planunterlagen
b) Friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
2022/006/0021-1
Der Planer erlautert die Festsetzungen. Dabei wurde die Planzeichnung, wie sie noch der Vorlage
entnommen werden kann, bereits um aktuelle Héhenlinien ergénzt. Im Text Teil B wurden i.Z.m.
den Gebaudehohen die Bezugspunkte gedndert (siehe Anlage).
Im weiteren Verlauf der Beratung werden folgende Punkte thematisiert:

* Aus dem Kreise des Ausschusses kommt der Vorschlag, die drei nérdlich zum ,Meien-
dorfer Amtsweg" gelegenen Knickdurchbriche schlie3en zu lassen. Dies wird positiv auf-
genommen.

* Fur den Bereich des Umspannwerkes soll die Geb&dudehthe analog zur Nachbarflache
GEZ2 auf 18,0m festgesetzt werden.

* Die Mdglichkeit einer Verarbeitung gefahrlicher Giter (z.B. aus der Klarschlammverbren-
nung) wird zur Diskussion gestellt. Hier besteht nach Auffassung des Vorsitzenden noch
Informationsbedarf.

Der Planer erlautert hierzu, dass ein Ausschluss der Verarbeitung gefahrlicher Guter tiber
B-Planfestsetzungen nicht mdglich ist. Dies ist in der BauNVO so nicht vorgesehen.

Die Wirksamkeit einer vertraglichen Regelung wére zu prufen. Eine Verarbeitung entspre-
chender Guter im Altgebiet Stapelfeld / Braak wéare hiervon aber weiterhin unbetroffen.
Es wird aber auch zu bedenken gegeben, dass eine Phosphorriickgewinnung eine durch-
aus gewollte MaRRnahme i.Si. einer Kreislaufwirtschaft ist.

Nachfolgende Beschlussempfehlungen werden zur Abstimmung gestellit.

a) Billigung der Planunterlagen

Die Planunterlagen, wie sie der Vorlage 2022/006/0021-1 als Anlage beigefligt sind, sind wie folgt
zu andern:
e Die drei nordlich zum Meiendorfer Amtsweg gelegenen Knickdurchbriiche sind zu
schliel3en.
* Fur den Bereich des Umspannwerkes soll die Geb&dudehthe analog zur Nachbarflache
GE2 auf 18,0m festgesetzt werden.

Mit diesen Anderungen werden die Planunterlagen gebilligt
Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
4 1 0



b) Friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Aufforderung zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1 BauGB) soll schriftlich erfolgen.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung fur
den Zeitraum von 14 Tagen erfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
4 1 0
Bemerkung:

Aufgrund des § 22 GO waren keine Gemeinvertreterinnen / Gemeindevertreter von der Beratung
und Abstimmung ausgeschlossen.

¢) Die Verwaltung wird um Prifung gebeten, ob/wie eine (Weiter-)Verarbeitung gefahrlicher Giter
(z.B. aus der Klarschlammverbrennung) ausgeschlossen werden kann.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
3 1 1

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Siek, 11.08.2023
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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Stapelfeld - BPL 19

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9, § 8 BauNVO)

Die gemall § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebetrieben.

a) Zulassig sind gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude.

b) Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und wenn sie fir den Betriebsablauf
unverzichtbar erforderlich sind.

c) Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe  ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gré3e von max. 250 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m2 fiir
den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus in Gberdachten Raumen bis zu max. 800 m2
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-
Handwerks, des Maschinenvertriebs, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlieRlich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des
Einzelhandelsanteils im Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet werden.
AuRenflachen dirfen dann zusatzlich als Lager- und Ausstellungsflache genutzt werden.

d) Die ansonsten gemalR § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fur
sportliche Zwecke und Tankstellen sowie die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ‘Elektrizitat' dient der

Unterbringungen eines Umspannwerkes mit den dazugehdrigen Betriebsgebauden und -wegen.

Zulassigkeit baulicher Anlagen ab dem Eintritt bestimmter Umsténde
(8 9 Abs. 2 BauGB)

a) Der Anschluss der Planstra3e an den ‘Meiendorfer Amtsweg' ist erst zulassig, wenn
- fur den Knickdurchbruch, der fir den Bau der StraRe erforderlich wird,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. 8§ 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.
- eine Okologische Baubetreuung fur den groftmoglichen Schutz der angrenzenden,
grof3en Eichen gewahrleistet ist.

b) Der Abriss von Bestandsgeb&uden ist erst zuldssig, wenn durch einen Sachverstéandigen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG ausgeschlossen wurden.
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Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugshohe fir die Bemessung zulassiger baulicher Héhen im Plangebiet sind die in der
Planzeichnung dargestellten Hoéhenlinien gemafl dem Deutschen Haupthdhennetz 2016.
Sollte sich ein Bauvorhaben im Bereich mehrerer Hohenlinien befinden, ist die hdchste
Hoéhenlinie mafgeblich.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrédnkung sind untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Luftungsanlagen etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen
Gebaude die festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukorper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden durfen. Die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Sichtflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und jeglicher
Bebauung und Bepflanzung Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen
Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschitzte Knick ist zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

c) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederméausen ist nur eine auf den
tatséchlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden z. B. LED-Leuchten mit
weil-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger.

d) Das neu zu errichtende Regenrlckhaltebecken im Nordosten des Plangebietes ist naturnah
Zu gestalten.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich zzgl.
1,50 m der als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume darf nicht versiegelt werden. Eine
Versickerung des Oberflachenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein.
Bauliche Anlagen, einschlie3lich genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen sind dort nicht zulassig.
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b) Die geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Gehdlzflachen sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

c) Die im Bereich der Planstral3e festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbaume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung: siehe Begriindung
Kap. 5.11.4). Die Standorte kénnen, sofern dies Grundstiickszufahrten oder Parkbuchten
erforderlich machen, verschoben werden.

d) Die Anpflanzflachen im Norden des Plangebietes sind als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen: siehe Begriindung Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit
Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Déacher

Samtliche Dacher innerhalb des Plangebietes sind wahlweise mit

- dauerhafter und flichendeckender Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermdgen von
mindestens 10 I/m2 auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte Gebaudehéhe nicht
Uberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen diurfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw. aufgestellt werden.

Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte
Gebaudehohe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem
bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

Hinweise

Bodendenkmale

Im Rahmen von Erdarbeiten ist 8§ 15 Denkmalschutzgesetz (DschG) beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn, anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die

Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig.
Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.
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Vor Abriss von Gebduden und der Fallung von GroBbdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und Gro3bdumen befinden. Sollte
der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum zwischen dem 15. Mérz und dem 15. August fallen,
erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich (34 m), der fur die Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes erforderlich
wird, wird zum einen innerhalb des Plangebietes durch die SchlieBung dreier Knickdurchbriiche
(19 m /2 =9 m) und zum anderen der gemeindeeigenen Knickneuanlage auf dem Flurstiick
5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld (25 m) zugeordnet.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde darlber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der BaumalBnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kdnnen.
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Vorentwurf: 20.03.2023

Gemeinde Stapelfeld, Bebauungsplan Nr. 19

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gewerbegebiete

@ (§ 8 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,8 (§ 19 BauNVvO)
Hier: GRZ 0,8

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR (§ 19 BauNVO)
1.000 m? Hier: GR 1.000 m?

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
GH28m als HéchstmaR:
tber NHN Gebaudehshe z.B. GH 28 m iiber Héhenlinie tiber NHN (Normalhéhennull)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise
a (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1 Baugrenze
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fullgangerbereich

-1/3 -




Vorentwurf: 20.03.2023

Gemeinde Stapelfeld, Bebauungsplan Nr. 19

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Q

©

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

\Y,

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1 1 1 1 1]
4<
B H
}7
4{
TTTTT
XXX XX
° °
° °
XXX RR

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

|l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes
(§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

- O“M Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

" ==‘-==ﬁ.§_:.=_= Sichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer bzw. FuRganger

(Bereiche mit blau hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten)
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Vorentwurf: 20.03.2023

Gemeinde Stapelfeld, Bebauungsplan Nr. 19

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Anbauverbotszone nach StrWWG gem. § 29 Abs. 1 a)

Fahrbahnkante L 222

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstucksbezeichnung
/e\ Flurstiicksgrenze
Flurgrenze
- Gleiche Flurstiicks-Nr.

fur das angrenzende Grundstuick

Graben vorhanden
Graben verrohren

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

B . Gebaudehohe in Meter|
Gl Uber Bezugspunkt
Grundflachenzahl
(GRZ) /

- 3/3 -




Bebauungsplan Nr. 19

Gebiet der Millverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA)
und der angrenzenden Flachen, nérdlich der Alten Landstral3e (L 222),
Ostlich des Ahrensburger Weges, sudlich des Meiendorfer Amtsweges
und westlich der Autobahnabfahrt Stapelfeld

Beqgrindung

Geltungsbereich
BPL 19.
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | S. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | S. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmonisierung
bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI. S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 10.10.2022
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB- Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB)

1.2 Vorgaben tbergeordneter Planungen

Die Gemeinde Stapelfeld hat keine zentral6rtliche Funktion nach der Landesverordnung
zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019. Sie ist
dem Nahbereich der Stadt Ahrensburg zugeordnet, die nach § 4 der Landesverordnung
als Mittelzentrum im Verdichtungsraum eingestuft ist.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
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Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein (LEP) und dem Regionalplan fur den
Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021 (LEP) stellt
die Gemeinde Stapelfeld im Ordnungsraum, der um die Stadt Hamburg festgelegt ist,
dar. Unter Ziffer 2.2 fuhrt der LEP dazu aus: "In den Ordnungsrdumen sollen die
Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung
weiter verbessert werden. Hierzu soll die Kommunikationsinfrastruktur weiterentwickelt
werden und es sollen die Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren-
und Verkehrsstrome Uber Schiene und Stralle sowie Uber Luft- und
Schiffsverkehrswege gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Flachen fur
Gewerbe- und Industriebetriebe sowie fir Wohnungsbau sollen in ausreichendem
Umfang vorgehalten werden."

Weiter fuhrt der LEP aus, dass die verschiedenen Flachennutzungsanspriiche in den
Ordnungsraumen sehr sorgfaltig aufeinander abgestimmt werden sollen. Ferner soll die
Siedlungsentwicklung durch Siedlungsachsen und Zentrale Orte sowie Regionale
Grinziuge und Grinzéasuren besonders geordnet und strukturiert werden. In den
Ordnungsraumen erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den Siedlungsachsen
und ist auRerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentriert. Diese sollen
gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) angebunden sein.

Im LEP befindet sich das Plangebiet unmittelbar westlich angrenzend an der
Landesentwicklungsachse, die von der Stadt Hamburg entlang der Bundesautobahn 1
in Richtung der Stadt Lubeck verlauft. "Die Landesentwicklungsachsen sollen zur
Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Starkung der
Verflechtungsstrukturen im Land beitragen. [...] Die Landesentwicklungsachsen
markieren zentrale Entwicklungsstrange in Schleswig-Holstein und zeigen besondere
Wachstumsperspektiven auf fir R&ume und Regionen, die durch diese Uberregionalen
Verkehrswege erschlossenen sind oder erschlossen werden sollen [...]."

Nordostlich der bebauten Bereiche ist zudem im LEP eine 'Biotopverbundsachse auf
Landesebene' dargestellt.

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein, Stand:
Fortschreibung 1998, st fur die Gemeinde Stapelfeld der Standort der
Millverbrennungsanlage (zentrale Abfallbeseitigungsanlage) dargestellt. Es wird im
Regionalplan  darauf  hingewiesen, dass die Prozesswarme aus der
Millverbrennungsanlage von Gewerbebetrieben genutzt werden kénne und deshalb
eine zuséatzliche Ansiedelung von Gewerbebetrieben in Betracht gezogen werden solle.
Der Gemeinde wird aus diesem Grund eine ‘'planerische Gewerbe- und
Dienstleistungsfunktion’ zugewiesen. Dem sich daraus ergebenden zusatzlichen
Wohnbedarf soll durch die Ausweisung von Wohnbauflachen Rechnung getragen
werden.

Fur das Betriebsgelande der Mdullverbrennungsanlage gilt gegenwartig die
13. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1982. Diese stellt den Bereich
der Mdullverbrennungsanlage als 'Flache zur Beseitigung von Abwasser und festen
Abfallstoffen’ mit der Zweckbestimmung 'Millverbrennung' dar. Fur den 6stlichen
Bereich gilt die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1982. Diese
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stellt den ostlichen Bereich als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Erwerbsgéartnereien' dar. Da im Bebauungsplan Nr. 19 kinftig ein
'‘Gewerbegebiet’ (GE) sowie drei 'Flachen fir Ver- und Entsorgung’ mit der
Zweckbestimmung 'Elektrizitat' und 'Regenrtickhaltebecken’ festgesetzt werden sollen,
ergibt sich eine Abweichung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan. Daher
erfolgt im Parallelverfahren die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes, damit dann
durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sichergestellt wird, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
entsprechen.

Ausschnitt aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Ausschnitt aus der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes

1% Huien

Zukunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(36. Anderung des Flachennutzungsplanes)

=0

>
urg

5
-Ahrens

e

= ==

I ; ,:"_XI | I", ot eerimemse -
() Geobasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Seite - 7



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE STAPELFELD

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 10,03 ha groRe raumliche Geltungsbereich liegt im ndérdlichen Bereich des
Gemeindegebietes von Stapelfeld unmittelbar angrenzend an das vorhandene
Gewerbegebiet an der Autobahn A 1. Konkret handelt es sich um das Gebiet der
Mullverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA) und der angrenzenden Flachen, nérdlich der
‘Alten LandstraRe' (L 222), ostlich des 'Ahrensburger Weges', sidlich des ‘Meiendorfer
Amtsweges' und westlich der Autobahnabfahrt Stapelfeld.

1.4 Angaben zum Bestand

Der westliche Bereich des Plangebietes wird gegenwartig vom Betriebsgelande der
Miullverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA) eingenommen. Der 6stliche Bereich wird
aktuell landwirtschaftlich genutzt. Im Norden befinden sich zwei Regenrtuckhaltebecken.
In den Randbereichen sind Knicks und Geholze anzutreffen. Im Norden befindet sich
daruber hinaus die Braaker Au.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es steigt von Norden nach
Suden um ca. 8 m an. Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei ca. 48 m tlber NHN.

Das Plangebiet ist in Richtung Norden von gewerblicher Nutzung umgeben. Sidlich der
jetzigen Millverbrennungsanlage und westlich der landwirtschaftlich genutzten Flache
wird gegenwartig eine Miullverbrennungsanlage neu errichtet. Die Flache 6stlich des
Plangebietes wird ebenfalls gerade fur eine gewerbliche Nutzung erschlossen. Sidlich
des Plangebietes und stdlich der 'Alten LandstralRe' (L 222) schlieRen landwirtschaftlich
genutzte Flachen sowie ein Blockheizkraftwerk an. Westlich des 'Ahrensburger Weges'
befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet 'Holtigbaum'.

Die jetzige Miullverbrennungsanlage ist gegenwartig nicht mit einem Bebauungsplan
uberplant. Fir den dstlichen Bereich gilt der Bebauungsplan Nr. 10 aus dem Jahr 1983.
Dieser trifft fir das Plangebiet folgende zentrale Festsetzungen:

e Art der baulichen Nutzung: 'Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung
'‘Erwerbsgartnereien’;

maximal zulassige Grundflache (GR): 39.600 mz;

ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal3;

ausschlielilich geschlossene Bauweise (g) zulassig;

maximal zulassige Firsthohe (FH): 7,50 m (im Nordosten: 10 m);
Mindestgrundstuicksgréfze: 10.000 m2
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 10
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2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Das Gewerbegebiet nérdlich des Plangebietes ist bereits vollstandig bebaut. Freie
Grundstiicke stehen fur die hohe Nachfrage nach zusatzlichen Gewerbegrundstiicken
nicht zur Verfiigung. Auch Entwicklungsmaéglichkeiten fur ortsansassige Unternehmen
sind in der Gemeinde Stapelfeld nicht mehr gegeben. Da aber weiterhin eine stetige
Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Gemeinde zu verzeichnen ist, soll dieser durch
die Ausweisung erganzender Flachen im engen rdumlichen Zusammenhang mit dem
vorhandenen Gewerbegebiet begegnet werden. Gleichzeitig sollen nicht mehr bendétigte
Flachen des Betriebsgelandes der Miullverbrennungsanlage (MVA) kinftig einer
gewerblichen Nutzung zugefihrt werden. Gegenwartig wird sudlich der jetzigen
Mullverbrennungsanlage eine neue Millverbrennungsanlage errichtet. Nach der
Fertigstellung werden kunftig nicht mehr alle Flachen des bestehenden
Betriebsgeldndes bendtigt. Im Zuge des Neubaus der Millverbrennungsanlage wird
ebenfalls ein Umspannwerk erforderlich. Dafiir sollen im Stden des Plangebietes die

planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Das Plangebiet weist eine sehr gute Uberértliche Verkehrsanbindung auf durch die Lage
an der L 222 und der unmittelbaren Nahe zu der BAB-Auffahrt 'Stapelfeld’ der A 1.
Zudem ist das Plangebiet im Westen bereits bebaut und umfangreich versiegelt. Die
umliegenden Flachen im Westen und Osten werden aktuell bereits bebaut oder
erschlossen. Die momentan noch landwirtschaftlich genutzten Flachen im Osten sind
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bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 10 fur eine bauliche Inanspruchnahme vorgesehen.
Das urspringliche Ziel, auf der Flache Erwerbsgéartnereien anzusiedeln, entspricht nach
knapp 40 Jahren nicht mehr den gemeindlichen Entwicklungszielen.

2.2 Ziele der Planung

Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die maldvolle Erweiterung des
vorhandenen Gewerbegebietes. Die Gemeinde trdgt mit der vorliegenden
Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Bauland fur Gewerbe Rechnung und
schafft Entwicklungspotenziale fir die Zukuntft.

Die gemeindlichen Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Erweiterung des Gewerbegebietes Stapelfeld in unmittelbarer Nahe zur
Anschlussstelle Stapelfeld der Verkehrsachse A 1;

e Bereitstellung von Gewerbeflachen zur Deckung des kurz- und mittelfristigen
Bedarfs fur ortliche und ortsangemessene Betriebe;

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines
Umspannwerkes;

e Sicherstellung einer gewerblichen Nachnutzung fur nicht mehr benétigte Flachen
der Mullverbrennungsanlage (MVA);

e langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

e Beriicksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick im Plangebiet) und der

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

3. Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei ‘Gewerbegebiete' (GE 1,
und GE 2) gemalR § 8 BauNVO ausgewiesen, die vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

Allgemein zulassig sind gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe;
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.
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Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und wenn sie fir den
Betriebsablauf unverzichtbar erforderlich sind.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Gewerbegebietes vom Grundsatz her
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben erfolgt auf Grundlage der
Ziffer 2.8 (11) Landesentwicklungsplan (LEP). Es handelt sich um das Ziel der
Raumordnung, dass zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften
Versorgungssystems an dafir geeigneten Standorten bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen getroffen werden sollen, die eine dem oben genannten
landesplanerischen Ziel zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessive erfolgende
Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlief3en.

Von dem festgesetzten grundsétzlichen Ausschluss werden allerdings Ausnahmen
zugelassen.

So sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 250 m2 Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zulassigen Verkaufs- und Ausstellungsflache von 250 m?
fur den Einzelhandelsanteil kann dariber hinaus in Uberdachten Raumen bis zu max.
800 m2 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des
Kfz-Handwerks, des Maschinenvertriebs, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs
einschlie3lich Mobel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung
des Einzelhandelsanteils im Sinne des 3. Spiegelstriches kann in diesem Fall verzichtet
werden. AuRenflachen dirfen dann zusatzlich als Lager- und Ausstellungsflache
genutzt werden.

Ziel der Festsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-, Dienstleistungs-
und Grof3handelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Gemeinde zu erhéhen
und ausreichende Flachen, insbesondere auch zur Umsiedlung stadtebaulich stérender
Betriebe, zur Verfugung stellen zu konnen. Diesen Betrieben soll jedoch als
untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an
Endverbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Durch die Festsetzung wird
sichergestellt, dass sich z. B. keine Baumaérkte im Plangebiet ansiedeln. Solche
Handelseinrichtungen sollen in oder an den Ortslagen platziert werden, wo sie das
wohnungsnahe Versorgungsangebot starken und erganzen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
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untergeordnet  sind. Dem  vielfach  vorgetragenen  Wunsch  zahlreicher
Gewerbetreibender, selbst in unmittelbarer Nahe zur Betriebsstatte Wohnung nehmen
oder flr eine betriebswichtige Person bereitstellen zu koénnen, soll damit im
Ausnahmefall entsprochen werden, wenn diese fir die Betriebsablaufe unverzichtbar
erforderlich sind. Die Unterbringung soll dabei nicht die Qualitdt von sonstigem Wohnen
erreichen, sondern erkennbar nur in betrieblichem Zusammenhang stehen.

Die ansonsten gemal3 8 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur
sportliche Zwecke und Tankstellen sowie die gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Anlagen fur sportliche Zwecke gemald 8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke gemaR 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sollten zentral innerhalb des Siedlungsgebietes angesiedelt werden, um die dortige
Infrastruktur zu erganzen und kurze Wege fur die Wohnbevdlkerung zu gewahrleisten.
Zudem sind Sportanlagen flachenextensive Nutzungen. Das hier vorgesehene
Baugebiet soll aber der intensiven Nutzung durch Gewerbebetriebe vorbehalten
bleiben. Ihre Lage in einem abseits gelegenen Gewerbegebiet ware kontraproduktiv fur
die Ortsentwicklung und wirde unnétigen Verkehr verursachen.

Tankstellen widersprechen hinsichtlich ihrer teilweise extensiven Platzanspriche und
ihres Erscheinungsbildes den Schutzanspriichen und Zielsetzungen der hiesigen
Planung. Gleichzeitig ist durch die Ansiedlung von Tankstellen eine Zunahme des
Verkehrs zu befurchten.

Ebenso sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten  nicht  Bestandteil des Bebauungsplanes, um einen
Attraktivitatsverlust des  Gebietes zu vermeiden. Der Ausschluss von
Vergniugungsstatten findet seine Ursache darin, dass bereits eine einzelne dieser
Anlagen indirekt wirksame Nachbareffekte auslosen kann, die angrenzende Nutzungen
beeintrachtigen. Oft sehen sich insbesondere Dienstleistungsbetriebe und Freiberufler
nach anderen Standorten um bzw. ziehen die Ansiedlung in der Nahe einer
Vergnigungsstatte erst gar nicht in Betracht.

Unter dem Begriff 'Vergniigungsstatte' im stadtebaulichen Sinne fallen im Wesentlichen
funf Gruppen von unterschiedlicher Vergnigungsweise:

- Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, einschlie3lich Sex-Shops mit
Videokabinen;

- Diskotheken;

- Spiel- und Automatenhallen;

- Wettbiros und

- Swinger-Clubs.

Gaststatten  mit  gelegentlichen, unter Umstanden auch  regelmélRigen

Tanzveranstaltungen (z. B. einmal im Monat) sind stadtebaurechtlich nicht als
Vergnugungsstatten einzustufen und somit zulassig.
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Hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fur das Gewerbegebiet wird aufgrund des
Flachenbedarfs fir Gebaude, Hallen sowie Verkehrs-, Rangier- und Stellplatzflachen
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die grof3zugig dimensionierten Baufenster werden durch die festgesetzte
Grundflachenzahl begrenzt. Die GroRRzugigkeit der Baufenster liegt darin begrindet,
genugend Spielraum fur die Errichtung der Gebaude unterschiedlicher Nutzungen zur
Verfligung zu stellen.

Weiterhin wird das Mald der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Gebaudehodhe begrenzt. Die maximale Gebaudehdhe (GH) baulicher Anlagen betragt
im GE 1 28 m und im GE 2 18 m. Auf der Flache fiur Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ‘Umspannwerk’ betrdgt die Hohe baulicher Anlagen 18 m.
Bezugshdhe fur die Bemessung zuldssiger baulicher Hohen im Plangebiet sind die in
der Planzeichnung dargestellten Hohenlinien gemall dem Deutschen Haupthdéhennetz
2016. Sollte sich ein Bauvorhaben im Bereich mehrerer Hohenlinien befinden, ist die
hochste Hohenlinie mafigeblich. Von der in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen,
Blitzableiter, Luftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer
Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthohe (FH) um max.
2,00 m uberschreiten, da von ihnen keine grof3e optische Wirkung ausgeht.

Es ist fur die GE-Flachen die abweichende Bauweise (a) festgesetzt, d. h., es dirfen
Gebéaude errichtet werden, die langer als 50 m sind.

Die Flache fur Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung 'Elektrizitat' dient der
Unterbringungen eines Umspannwerkes mit den dazugehérigen Betriebsgebauden und
-wegen. Fir das Umspannwerk sind Flachenversiegelungen von max. 1.000 m?
zulassig.

In gestalterischer Hinsicht sind zwei drtliche Bauvorschriften aufgenommen worden.
Diese betreffen Dacher und Werbeanlagen.

Samtliche Dacher innerhalb des Plangebietes sind wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegrinung mit einem Wasserspeicher-
vermogen von mindestens 10 I/m? auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte Gebaude-
hohe nicht Gberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon
zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes besonders
hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Stapelfeld gewinnt der Klimaschutz zunehmend
an Bedeutung. Die Festsetzung zur Dachgestaltung dient der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. PV-Anlagen haben den Vortell,
dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch
PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen
Brennstoffen betrieben werden, weder CO2? noch andere Luftschadstoff-Emissionen.
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Bei Ublichen Déachern ohne Begrinung wird der Grof3teil des anfallenden
Niederschlagwassers abgeleitet, wahrend bei begriinten Dachern ein Grof3teil auf den
Déachern verbleibt. Dort wird es zum grof3en Teil gespeichert sowie durch Verdunstung
wieder an die Luft abgegeben. Es handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende
Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukinftig absehbar haufiger auftretenden
Starkregenereignisse. Weitere positive thermische Effekte bringt eine Dachbegriinung
bei Spitzentemperaturen im Sommer und im Winter. Temperaturen und
Temperaturschwankungen auf Grindachern fallen deutlich moderater aus, als auf
Referenzdachern, die mit Kies oder Bitumen bedeckt sind. Zusatzlich bieten begrinte
Dacher dauerhafte Lebensraume fur Tiere und Pflanzen, die Rast-, Futter-, Nist- und
Brutgelegenheiten bendétigen, und tragen damit zur Artenvielfalt innerhalb der bebauten
Bereiche bei.

Die Festsetzung zur Dachgestaltung betrifft die gesamten nutzbaren Dachflachen. Sie
bertcksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer
Solaranlage genutzt werden kdnnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur
die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet
werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu
ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei
kann es sich beispielhaft um ungunstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder
erheblich verschattete Dachflachen durch GroZbdume oder Nachbargebaude handeln.
Nicht nutzbar sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt sind. Darunter
fallen z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine
oder Entluftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens ist
die theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Um sicherzustellen, dass Werbeanlagen keine negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild mit sich bringen, sind Mindestregelungen zu Werbeanlagen mit aufgenommen
worden. Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung angebracht bzw.
aufgestellt werden. Sowohl freistehende als auch am Gebaude angebrachte
Werbeanlagen durfen die festgesetzte Gebaudehthe nicht Uberragen. Reflektierende
Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzul&ssig.

3.2 Grunordnung

Das ca. 10,03 ha groRRe Plangebiet wird im westlichen Bereich gegenwartig vom
Betriebsgelande der Millverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA) eingenommen. Der
Ostliche Bereich wird aktuell als Abstell- und Baustellenflache fir den Neubau der
Mullverbrennungsanlage genutzt. Dieser Bereich ist bereits verbindlich tberplant und
als 'Sondergebiet' fir 'Erwerbsgartnereien' ausgewiesen. Im Norden befinden sich zwei
Regenriuckhaltebecken. In den Randbereichen sind Knicks und Gehdlze anzutreffen.
Der Knick im Norden ist gem. 8 21 LNatSchG i. V. m. 8 30 BNatSchG geschiitzt. Er
muss auf einer Lange von ca. 17 m fur Erschlielungszwecke beseitigt werden.
Weiterhin  werden 3  Knickdurchbriche im  Norden der bestehenden
Mullverbrennungsanlage wieder geschlossen. Es handelt sich um insgesamt 19 m
lange Knickabschnitte. Da die Knickabschnitte bereits an einer bestehenden Anlage
errichtet werden, werden sie jedoch nur zur Halfte als Ausgleich angerechnet.
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Der nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. 8 21 LNatSchG geschutzte Knick ist zu erhalten und
darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu
beachten.

Im Norden verlauft dariiber hinaus die Braaker Au. Westlich des 'Ahrensburger Weges'
befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet 'Kammmolchgebiet Holtigbaum /
Stellmoor'.

Die  Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) auf der Flache der
Miullverbrennungsanlage und auf der dstlich angrenzenden Flache wird zu dem Verlust
dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen fiir die zukinftigen Gebaude, die
befestigten Rangier- und Stellplatzflachen sowie die zukinftigen Stra3enflachen fuhren.
Die Flachen sind allerdings beide mit einem Bebauungsplan Uberplant, sodass ein
gewisser Versiegelungsgrad bereits zulassig ist. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt und ausgeglichen werden missen.

Der Ausgleich (34 m), der fir die Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes
erforderlich wird, wird zum einen innerhalb des Plangebietes durch die SchlieBung
dreier Knickdurchbriiche (19 m / 2 = 9 m) und zum anderen der gemeindeeigenen
Knickneuanlage auf dem Flurstick 5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld (25 m)
zugeordnet.

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
bertucksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LAB0O2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bodden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wéahrend der BaumalRBhahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.
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Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen und die
Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und der Fallung von Grof3b&dumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und
GroRRbaumen befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum zwischen
dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf
den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung
zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen
und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden,
z. B. LED-Leuchten mit weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur
von 3.000 Kelvin oder weniger.

Um den Artenschutz sowie den Erhalt der GroBbaume im Bereich der Stral3enmindung
in den 'Meiendorfer Amtsweg' zu gewahrleisten, wird eine bedingende Zulassigkeit
festgesetzt, ebenso fir den Abriss von Gebauden:

Der Anschluss der Planstral3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' ist erst zulassig, wenn

- fur den Knickdurchbruch, der fir den Bau der StralBe erforderlich ist,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. 8 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

- eine Okologische Baubetreuung fur den gréRtméglichen Schutz der angrenzenden,
grof3en Eichen gewahrleistet ist.

Der Abriss von Bestandsgebauden ist erst zulassig, wenn durch einen
Sachverstandigen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG
ausgeschlossen wurden.

Dartber hinaus werden Einzelbaume sowie Gehdlzflachen als zu erhalten festgesetzt
und weitere Bdume als anzupflanzen vorgesehen.

Die gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich
zzgl. 1,50 m der als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume darf nicht versiegelt werden.
Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt
sein. Bauliche Anlagen, einschliel3lich genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie
Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zulassig.

Die gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Gehdlzflachen sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die im Bereich der Planstral3e festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
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siehe Kapitel 5.11.4). Die Standorte konnen, sofern dies Grundstickszufahrten oder
Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Es ist vorgesehen, die Baume
auf dem bereits vorhandenen Wall entlang der neuen Verkehrsflache zu pflanzen.

Um den Klimagesichtspunkt zu beriicksichtigen ist festgesetzt, dass samtliche Dacher

innerhalb des Plangebietes wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegrinung mit einem
Wasserspeichervermdgen von mindestens 10 I/m? auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuristen, die die festgesetzte Gebaudehdhe
nicht tberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen

sind.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Der westliche Bereich des Plangebietes wird Gber den 'Ahrensburger Weg' erschlossen,
der im Suden in die 'Alte LandstraRe' (L 222) miundet. Der 0Ostliche Bereich des
Plangebietes wird tber eine Planstral3e, die von der 'Alten LandstraRe’' (L 222) zum
'‘Meiendorfer Amtsweg' fihrt, erschlossen. Die L 222 stellt die Uberortliche
Verkehrsanbindung dar. Sie fuhrt in Richtung Westen in die Hansestadt Hamburg und
in Richtung Osten zur Autobahnauffahrt Stapelfeld der Autobahn A 1.

Da es sich bei der 'Alten Landstral3e' (L 222) um eine LandstralRe handelt, die im
Bereich des Plangebietes aufRerhalb der Ortsdurchfahrt liegt, ist ein Anbauverbot
gemal dem Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrwG)
beachtlich. § 29 Abs. 1 StrWG sagt Folgendes aus:

"Aul3erhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an

a) Landesstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m und

b) [...],

jeweils gemessen vom &aufReren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden."

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Um den Autofahrern, die die Planstral3e verlassen, ein sicheres Einminden in den
'‘Meiendorfer Amtsweg' zu gewabhrleisten, sind Sichtflachen festgesetzt. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und jeglicher
Bebauung und Bepflanzung tber 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
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Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren
Kronenansatz einen Mindestabstand von 3,00 m Héhe zur Fahrbahnoberkante einhalt.

Das Plangebiet ist gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Stapelfeld, Millverbrennungsanlage’ befindet sich unmittelbar
angrenzend an das Plangebiet im 'Ahrensburger Weg'. Von dort verkehrt die Linie 462
zwischen Hamburg-Rabhlstedt und der Gemeinde Braak.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber die Hamburger Wasserwerke GmbH. Die
vorhandene Trinkwasserleitung in den angrenzenden StralRen muss in das Plangebiet
hinein verlangert werden.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfordert 96 ms/h fir einen Zeitraum von zwei Stunden im
Umkreis von 300 m, mithin also 192 m3 fir zwei Stunden. Die LOschwassermenge muss
gemal dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von 300 m bezogen auf die
zukunftigen Gebaude zur Verfugung stehen. Fir die Brandbekdmpfung ist es
unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kiirzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog.
Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur mdglich, wenn die Entfernung
zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden Gebéaude, und dem Hydranten
maximal 75 m Luftlinie betrdgt. Dies entspricht einer 80 bis 120 m langen
Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen
ist. Im Rahmen der Erschlieungsplanung ist in Absprache mit der Freiwilligen
Feuerwehr Stapelfeld zu ermitteln, wo und wie viele Hydranten neu gesetzt werden
mussen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Ob das auf Dachflachen wund sonstigen befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser im Plangebiet versickert werden kann oder zentral abgefihrt
werden muss, ist im weiteren Verfahren mittels eines Bodengutachtens zu klaren.
Alternativ ist der Anschluss an das vorhandene Kanalnetz zu prifen.

b) Schmutzwasser
Die vorhandene Schmutzwasserleitung in den angrenzenden Straflen muss in das
Plangebiet hinein verlangert werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Fernwérme

Die Gemeinde Stapelfeld unterhalt ein Fernwarmenetz und versorgt die privaten und
gewerblichen Haushalte innerhalb des Gemeindegebietes mit Fernwdrme. Das
Fernwarmenetz wird von einem kommunalen Eigenbetrieb, der 'Fernwéarmeversorgung
Stapelfeld’, unterhalten.

Gas
Die Gemeinde Stapelfeld verfigt Uber keine zentrale Gasversorgung.
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Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht tber die Schleswig-Holstein Netz
AG.

Abfall

Fir Gewerbebetriebe gelten die ,,Allgemeine Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft
Sudholstein GmbH - AWSH - fur die Entsorgung von Abféllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten
und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Im Rahmen von Erdarbeiten ist 8 15 Denkmalschutzgesetz (DschG) beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fUr die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten
sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises
Stormarn, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die
Baufeldrdumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Aushahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehoérde einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und der Fallung von Grof3b&dumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und
GroRBbaumen befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum zwischen
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dem 15. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich (34 m), der fir die Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes
erforderlich wird, wird zum einen innerhalb des Plangebietes durch die Schliel3ung
dreier Knickdurchbriiche (19 m / 2 = 9 m) und zum anderen der gemeindeeigenen
Knickneuanlage auf dem Flurstick 5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld (25 m)
zugeordnet.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu
beachten.

Schutz des Oberbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berucksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind
die Bestimmungen des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehorde dariber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalRhahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich  darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geruche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

3.5 Malinahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MalRnhahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen diese
in Form notarieller Vertrdge durchgefihrt werden.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Gewerbegebiete (GE) 67.320 67,1
Verkehrsflachen 9.575 9,6
Ver- und Entsorgungsflachen 17.559 17,5
Knick und Knickschutzstreifen, Geholzflachen 5.836 5,8
Gesamtflache 100.290 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fur Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein  Angebot wurde mit Schreiben vom
14. September 2022 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 28. Oktober 2022 erteilt.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten
Teil der Begrindung (8 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
konnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle alle
wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden kdnnen. Seine
BlUndelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der
Begrindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrierter
Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der
Begriindung gefuhrt wird und nicht als blof3e Anlage dazu, und wenn er tatsachlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu den
im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die
klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch
alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

Seite - 21




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE STAPELFELD

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 hat eine Gro3e von etwa 10,03 ha.
Es werden zwei 'Gewerbegebiete' (GE 1 und GE 2) gemal § 8 BauNVO ausgewiesen.
Ebenfalls werden 'Flachen fir Versorgungsanlagen' mit den Zweckbestimmungen
‘Elektrizitat' und 'Regenrickhaltebecken’ sowie Gehdlzerhaltungen und -anpflanzungen,
Knicks, Knickschutzstreifen und Grinflachen festgesetzt. Die Gemeinde tragt mit der
vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Bauland fur Gewerbe
Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fur die Zukunft. Im Westen, angrenzend
an den 'Ahrensburger Weg' befindet sich ein europaisches Schutzgebiet i. S. von
Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet). Es handelt sich um das FFH-
Gebiet 2327-301 'Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor'. Aus diesem Grund wurde
eine FFH-Vorprufung im Rahmen der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes und
dort im Kapitel 5.3 durchgefuhrt. Die Vorprifung kam zu dem Ergebnis, dass eine
weitergehende FFH-Prifung nicht erforderlich ist.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben uber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende Flachenbeanspruchungen
konkret ab:

- Nachnutzung von bereits gewerblich genutzten bzw. ausgewiesenen Flachen mit
entsprechender Versiegelung;

- Festsetzung von 'Flachen fiir Versorgungsanlagen' mit den Zweckbestimmungen
‘Elektrizitdt' und 'Regenriickhaltebecken’ mit entsprechenden Versiegelungen und
Bodenmodellierungen;

- Beseitigung eines Knickabschnittes;
- SchlieBung dreier Knickdurchbricke;
- Verrohrung eines Teils der '‘Braaker Au’;

- Festsetzung von Knicks, Knickschutzstreifen und Geholzflachen sowie
Anpflanzungen und Erhalt von Baumen;

- Festsetzung von Grinflachen.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen,
die fir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sagt aus,
dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen oder, soweit dies nicht moglich ist, durch
einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die Eingriffsregelung nach dem
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Bundesnaturschutzgesetz findet gemadl 8 1 a Abs. 3 BauGB Anwendung. Die
naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt und geeignete Ausgleichsmal3nahmen
festgesetzt. Die Belange des Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG gepruft worden. Dartber hinaus sind die Vorgaben des § 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der
DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und 8 1 a
Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind  schadliche
Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden." Aul3erdem ist der
8 1 a Abs. 2 BauGB 'Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend
anzuwenden. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV
268/V 531 - 5310.23 - vom 09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan / Entwicklungsgutachten Kreis Stormarn / Freie und Hansestadt
Hamburg (1994)

Die Gemeinde  Stapelfeld verfigt Uber keinen Landschaftsplan. Im
Entwicklungsgutachten, das landschaftsplanerische Aussagen enthalt, ist das
Plangebiet bereits als Gewerbeflache, konkret als Maullverbrennungsanlage und
Sondergebiet 'Erwerbsgartnerei' dargestellt. Ebenfalls ist ein Knickabschnitt im Westen
des sudlich gelegenen Abschnittes, oOstlich des MVA-Neubaus eingezeichnet. Die
Gemeinde Stapelfeld liegt in dem Teilraum 'Hamburg-Rahlstedt - Stapelfeld - Braak'

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich selbst befindet sich keine FFH-Gebiete und keine Européischen
Vogelschutzgebiete, allerdings grenzt das FFH-Gebiet DE 2327-301 'Kammmolchgebiet
Holtighaum / Stellmoor' direkt westlich des 'Ahrensburger Weges' an das Plangebiet an.
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Abbildung 1: Lage des FFH-Gebietes 'Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor' neben dem
Plangebiet (rot umrandet) (Quelle: https://umweltportal.schleswig-

holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thnaturschutz&bglLayer=sgx _geodatenzentrum de de
basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=87bffd721e047cd28b3078d
958¢15203&E=581471.06& N=5941868.92&zo0om=9&catalogNodes=38&|ayers=f24fe362d8ba25b2e4
bef5aa7ale2fb2)

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu dem Natura 2000-Gebiet wurde im Rahmen
der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Stapelfeld eine FFH-
Vorprufung durchgefiihrt. Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die
zukunftige Planung nicht geeignet ist, selbst oder im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 2327-301
herbeizufiihren. Eine weitergehende FFH-Prifung ist daher nicht erforderlich.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes und direkt angrenzend an das Plangebiet befinden sich
Knicks, die nach § 21 LNatSchG i. V. m. 8 30 BNatSchG geschiitzt sind.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in
der Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Giber die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das ca. 10,03 ha grof3e Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Gemeindegebietes
Stapelfeld unmittelbar angrenzend an das vorhandene Gewerbegebiet an der Autobahn
A 1. Konkret handelt es sich um das Gebiet der Mullverbrennungsanlage Stapelfeld
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(MVA) und der angrenzenden Flachen, nordlich der 'Alten Landstral3e' (L 222), 6stlich
des 'Ahrensburger Weges', sudlich des 'Meiendorfer Amtsweges' und westlich der
Autobahnabfahrt Stapelfeld.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird gegenwartig vom Betriebsgelande der
Mullverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA) eingenommen. Der 0stliche Bereich wird
aktuell als Abstell- und Baustellenflache fir den Neubau der Miullverbrennungsanlage
genutzt. Dieser Bereich ist bereits verbindlich tberplant und als 'Sondergebiet' fur
'‘Erwerbsgartnereien’ ausgewiesen. Im Norden befinden sich zwel
Regenriuckhaltebecken. In den Randbereichen sind Knicks und Gehdlze anzutreffen.
Die Knicks sind gem. 8§ 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutzt. Im Norden
verlauft dariber hinaus die Braaker Au. Westlich des 'Ahrensburger Weges' befindet
sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet 'Kammmolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor'.

Die  Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) auf der Flache der
Mullverbrennungsanlage und auf der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache
wird zu dem Verlust dieser und zu umfangreichen Flachenversiegelungen fur die
zukinftigen Gebéaude, die befestigten Rangier- und Stellplatzflachen sowie die
zuklnftigen StralBenflachen fuhren. Die Flachen sind allerdings beide bereits bebaut
bzw. mit einem Bebauungsplan Uberplant, sodass ein gewisser Versiegelungsgrad
bereits zulassig ist. Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe
dar, die ermittelt und ausgeglichen werden muissen.

Die gesetzlich geschitzten Knicks im und angrenzend an das Plangebiet werden, bis
auf einen ca. 17 m breiten Abschnitt, komplett erhalten. Zum Schutz erhalten sie einen
5 m breiten Knickschutzstreifen im Bereich der Bauflachen. Aul3erdem werden drei
vorhandene Knickdurchbriiche wieder geschlossen.

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaudehdhen von maximal ca. 28 m im westlichen
Bereich und 18 m im ostlichen Bereich zulassig. Aufgrund des vorhandenen und
geplanten Regenriickhaltebeckens im Nordosten des Plangebietes werden hier
ausreichend Abstande der zukinftigen Geb&ude zu dem Knick eingehalten. Im
westlichen Bereich stehen jetzt bereits die Gebaude der alten Mullverbrennungsanlage
und weisen Hohen von zum Teil mehr als 28 m auf. Sie sind zum Teil schon jetzt sehr
nah an dem nordlichen Knick. Mit dem 5 m breiten Knickschutzstreifen und einem
Abstand von weiteren 5 m zur Baugrenze wird, im Vergleich zum jetzigen Zustand, ein
gréRerer Schutz der Knicks gewahrleistet.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirden die Flachen weiterhin versiegelt
oder verbindlich Uberplant sein und jederzeit bebaut werden kénnen. Es gabe keine
weiteren Flachenversiegelungen, als sie bereits jetzt zulassig sind.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzgtter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert
sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhdltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013 gemeinsam vom Ministerium fur
Inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem Ministerium fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein
herausgegeben wurde.
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Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden." Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "... dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. ..."

Das Plangebiet besteht im westlichen Bereich gegenwartig aus dem Betriebsgelédnde
der Mdullverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA), der dstliche Bereich wird aktuell als
Lagerflache fir den angrenzenden Neubau der Miullverbrennungsanlage genutzt, ist
jedoch bereits als 'Sondergebiet' fur 'Erwerbsgértnereien' ausgewiesen. Die Gemeinde
tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an Bauland fur
Gewerbe Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fir die Zukunft. Zudem werden
bereits gewerblich genutzte und festgesetzte Flachen nach- und umgenutzt. Aus
diesem Grund hat sie sich dazu entschlossen, diese Flachen mit dem Bebauungsplan
Nr. 19 zu Uberplanen. Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu
bezeichnen.

Laut Umweltportal Schleswig-Holstein ist der Boden des Plangebietes nicht bewertet.
Es handelt sich bereits um ein gewerblich genutztes bzw. ausgewiesenes Gebiet.
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Abbildung 2: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx_geodatenzentrum de de base
mapde web raster grau DE EPSG 25832 ADVé&layers opacity=c294fb834cdb8714f3684c67458f
1cab&E=581065.93&N=5941706.07&zoom=11&layers=4307420510537136d8a5cb6a739dea7f&layer
s _visibility=ed327e8bc5b14c833557982e97f0be72& catalogNodes=90,92)

Die bodenfunktionale Gesamtleistung (Abb. 2) ist nicht bewertet.
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https://umweltportal.schleswig-holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bgLayer=sgx_geodatenzentrum_de_de_basemapde_web_raster_grau_DE_EPSG_25832_ADV&layers_opacity=c294fb834cdb8714f3684c67458f1ca5&E=581065.93&N=5941706.07&zoom=11&layers=4307420510537136d8a5cb6a739dea7f&layers_visibility=ed327e8bc5b14c833557982e97f0be72&catalogNodes=90,92
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Die Bodengefahrdung ist hinsichtlich der Bodenerosionen und der Bodenverdichtung
gem. Umweltportal Schleswig-Holstein ebenfalls nicht bewertet.

Der Boden hat insgesamt eine allgemeine Schutzwirdigkeit.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und Kulturgeschichte liegt
das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archdologie-Atlas" nicht in einem
Archaologischen Interessensgebiet und nimmt damit in diesem Bereich keine
besondere Bedeutung ein.

Abbildung 3: Lage der archaologischen Interessensgebietes im Umfeld des Plangebietes (rot
markiert) (Quelle: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/
index.html?lang=de#/)

Das Entwicklungsgutachten Kreis Stormarn / Freie und Hansestadt Hamburg stellt das
Plangebiet bereits als Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet dar.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen. Gemal
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A Bodentyp,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im Plangebiet um Pseydogley-
Braunerden. Diese Bodentypen sind in der o. g. Tabelle nicht aufgefiihrt, sodass es sich
hier nicht um eine schutzwirdige Bodenform handelt.

Laut der ‘'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmsande Uber Lehm an.
Die Bdden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.
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Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es steigt von Nordwest
nach Sudost um ca. 8 m von 45 m 0. NHN auf 53 m 0. NHN.

Abbildung 4. Auszug aus der
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Flachen wuirden weiterhin als Gewerbeflachen genutzt werden und als
Sondergebiet ausgewiesen sein. Eine bauliche Nutzung der Flachen ware auch ohne
diesen Bebauungsplan moglich.

Bewertung

Die Boden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit. Auf’erdem haben sie eine
anthropogene Uberpragung. Die Boden im Plangebiet haben insgesamt eine
‘allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung beeintrachtigt wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein natirliches Oberflachengewéasser. Im
Norden liegen jedoch zwei Regenriuckhaltebecken, ebenso fliel3t dort die Braaker Au.

Fur die Flurabstdnde des Grundwassers liegen keine genauen Angaben vor. Gem.
Digitalem Atlas Nord 'Hydrogeologie' steht im Bereich des Plangebietes kein
oberflachennaher Wasserleiter an. Das bedeutet, dass der mittlere Flurabstand mehr
als 1,00 m betragt.

Seite - 28


https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE STAPELFELD

Oberflaichennahe Wasserieiter
10 - 20m (nicht abgedeckt)
>20 - 30m (nicht abgedeckt)
>30m (nicht abgedeckt)
5 - 10m (abgedeckt)
>10 - 20m (abgedeckt)
»20 - 30m (abgedeckt)
>30m (abgedeckter)

kein oberflaichennaher Wasserleiter

Abbildung 5: Oberflachennaher Wasserleiter (Quelle: https://danord.gdi-
sh.del/viewer/resources/apps/hydrogeologie/index.html?lang=de#/)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz und fur
den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Wasser durch die Planung beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus dem Grundstiick der derzeitig noch in Betrieb stehenden
Millverbrennungsablage und einer verbindlich als 'Sondergebiet' tberplanten Flache,
die im Moment als Abstell-, Lager- und Baustellenflache fir den angrenzenden Neubau
der Mullverbrennungsanlage genutzt wird. Beide Flachen weisen bereits einen
gewissen Versiegelungsgrad auf. Das Grundstick der Miullverbrennungsanlage ist
nahezu komplett vollversiegelt, die angrenzende Flache wurde mit Schotter befestigt,
sodass sie als Lagerflache fur den Mdullverbrennungsanlagenneubau genutzt werden
kann. Lediglich die Bereiche ganz im Suden, wo das Umspannwerk entstehen soll, und
im Norden, im Bereich des nordéstlichen Regenrickhaltebeckens, sind bisher
unversiegelt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die bereits einen hohen
Versiegelungsgrad aufweist. Die Flache hat aufgrund des bereits hohen
Versiegelungsgrades nur eine sehr geringe Bedeutung fur Kaltluftentstehung. Lediglich
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die Randbereiche und die Bereiche der Regenriickhaltebecken und des zukinftigen
Umspannwerkes sind derzeit unversiegelt und kdnnen zur Kaltluftentstehung beitragen,
haben jedoch aufgrund ihrer geringen Grol3e nur eine geringe Wirkung.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Klima/Luft durch die Planung beeintrachtigt
wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Der westliche Bereich des Plangebietes wird gegenwartig vom Betriebsgelande der
Mullverbrennungsanlage Stapelfeld (MVA) eingenommen. Der 0stliche Bereich wird
aktuell als Abstell- und Baustellenflache fir den Neubau der Millverbrennungsanlage
genutzt (vgl. Abb. 7 und 8). Dieser Bereich ist bereits verbindlich Uberplant und als
'‘Sondergebiet’ fiur 'Erwerbsgartnereien’ ausgewiesen. Im Norden befinden sich zwei
Regenrickhaltebecken, ebenso verlauft dort die Braaker Au und ein Knick (vgl. Abb. 9).
Im Suden, entlang der L 222 aul3erhalb des Plangebietes, befindet sich ebenfalls ein
Knick. Die Knicks sind gem. 8§ 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutzt. Im
Osten entlang des 'Ahrensburger Weges' sind stralenbegleitend Grin- und
Geholzstrukturen anzutreffen (vgl. Abb. 10). Westlich des 'Ahrensburger Weges'
befindet sich das Naturschutz- und FFH-Gebiet 'Kammmolchgebiet Holtigbaum /
Stellmoor'.
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Abbildung 7: Blick aus nordostlicher Richtung auf das Plangebiet mit neuer und
Millverbrennungsanlage (Quelle: Biiro fur Bauleitplanung, Januar 2023)
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EPSEERRRAITY)
i

Abbildung 8: Blick aus nordodstlicher Richtung auf das Plangebiet (QeIIe: Biro for
Bauleitplanung, Januar 2023)

)

Abbildung 9: Blick auf die nérdlich
Bauleitplanung, Januar 2023)

liegende Braaker Au mit Knick (Quelle:
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Abbildung 10: Blickus nordlicher Richtung auf den 'Ahrensburger Weg' mit seinen Grin- und
Gehdlzstrukturen (Quelle: Buro fur Bauleitplanung, Januar 2023)

Im nordlich gelegenen Knickabschnitt befinden sich zahlreiche Uberhalter. Es handelt
sich Uberwiegend um Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 0,3 und 1,0 m.

Wiberbareg: AT Motk
[

it f

I TS J ' Al = o .
Abbildung 11: Ausschnitt aus der Vermessergrundlage mit Darstellung der Uberhalter

Der Knick wird nahezu komplett erhalten. Es wird aufgrund der neuen Erschlie3ung ein
Knickdurchbruch im Nordosten des Plangebietes auf einer Lange von 17 m erforderlich.
Der verbleibende Knick erhalt einen ca. 5 m breiten Knickschutzstreifen im Bereich der
Bauflachen.

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaudehdhen von maximal ca. 28 m im westlichen
Bereich und 18 m im 0&stlichen Bereich zulassig. Aufgrund des geplanten und
vorhandenen Regenriickhaltebeckens im Nordosten des Plangebietes werden hier
ausreichend Abstdnde der zukinftigen Gebaude zu dem Knick eingehalten. Im
westlichen Bereich stehen jetzt bereits die Gebaude der alten Mullverbrennungsanlage
und weisen Hohen von zum Teil mehr als 28 m auf. Sie stehen teilweise schon jetzt
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sehr nah an dem nérdlichen Knick. Mit dem 5 m breiten Knickschutzstreifen und einem
Abstand von weiteren 5 m zur Baugrenze wird, im Vergleich zum jetzigen Zustand, ein
gro3erer Schutz des Knicks gewahrleistet.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin baulich genutzt werden kdnnen. Die Randbereiche bieten
weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur die hier und in der Umgebung
vorkommenden Tierarten.

Bewertung
Der Knick innerhalb des Plangebietes hat aufgrund seines naturnahen Charakters und
des Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz.

Die Gewerbe- und als Abstellflache genutzten Flachen haben eine ‘allgemeine
Bedeutung' fur den Naturschutz, ebenso wie die jungeren Baume entlang des
'‘Ahrensburger Weges'.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die
Planunq beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits verbindlich Uberplante Flache im
Osten und eine bereits gewerblich genutzte Flache im Westen des Plangebietes. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes. Im Suden wird
es durch einen Knick von der 'Alten Landstral3e' (L 222) begrenzt, im Osten und im
Westen befindet sich bereits gewerbliche Bebauung. Es ist vorgesehen, den nordlich
gelegenen Knick sowie die westlich gelegenen Grin- und Gehdélzflachen zu erhalten
und weitere Durchgrinungsmal3nahmen vorzusehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Innerhalb des Gelédndes verbleibt der Blick auf bereits bestehende Gewerbeflachen
bzw. verbindlich Uberplante Flachen, die jederzeit baulich genutzt werden kénnten.

Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass, wenn die zu erhaltenen Eingrinungen bzw. neu
anzulegenden Durchgrinungsmal3nahmen erhalten bzw. angelegt sind, keine weiteren
Eingrinungsmafinahmen erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Es handelt sich bei dem Plangebiet um bereits verbindlich Uberplante (der 6stliche
Bereich) und zum Teil bereits als Gewerbeflachen (westlicher Bereich) genutzte
Flachen. Das damals als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) geplante Gebiet im Osten des
Plangebietes soll zuklnftig als 'Gewerbegebiet' (GE) ausgewiesen werden. Da an das
zuklnftige Gewerbegebiet bereits Gewerbegebiete angrenzen, fuhrt die Erweiterung
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des Gewerbegebietes zu keinen signifikanten zusatzlichen Beeintrachtigungen flur die
Bewohner der benachbarten Gebiete, als es bisher bereits der Fall ist. Es ist zudem
davon auszugehen, dass weitere Arbeitsplatze geschaffen werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich  darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken konnen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin als Gewerbeflache genutzt und verbindlich Gberplant sein,
sodass eine Bebauung theoretisch jederzeit mdglich wéare. Mit Immissionen aus der
Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung
Die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) wird zu Kkeinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fuhren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung beeintrdchtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Laut dem Digitalen Atlas Nord befindet sich das Plangebiet in keinem archaologischen
Interessensgebiet. Dennoch ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz
beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Im vorliegenden Fall werden Flachen beansprucht, die zum Teil bebaut sind, als
Lagerflache genutzt werden oder jederzeit bebaut werden konnten, da sie bereits
verbindlich Uberplant sind. Flachen aus der freien Landschaft werden daher nicht in
Anspruch genommen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu den
einzelnen Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung

Die Uberplanung bereitet zusatzliche Bodenversiegelungen und -modellierungen vor.
Ein Knickabschnitt mit einer Lange von ca. 17 m wird aufgrund der neuen
Verkehrsflache beseitigt werden mussen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines Gewerbegebietes (GE) geplant. Es werden Knicks sowie
weitere Gehdlze als zu erhalten festgesetzt. Ebenfalls werden Knickschutzstreifen
vorgegeben sowie eine 17 m breite Knickbeseitigung vorbereitet. Gehdlzpflanzungen
zur Ein- bzw. Durchgrinung des Plangebietes werden ebenfalls festgesetzt. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Straen ‘Ahrensburger Weg' und
'‘Meiendorfer Amtsweg' sowie Uber eine neue Planstral3e, die von der 'Alten Landstral3e'
zum 'Meiendorfer Amtsweg' fihrt. Fir den Anschluss an den 'Meiendorfer Amtsweg'
werden ein Knickdurchbruch sowie die Verrohrung der '‘Braaker Au' in diesem Bereich
erforderlich. Es werden auRerdem Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den Bau der
Gebdude, der Rangierflachen und der Stellplatzflachen vorbereitet. Die
StralRenverkehrsflache ist - mit Ausnahme der Planstralle - bereits vorhanden und
erfahrt keine Anderungen

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung in den Gewerbegebieten (GE 1 und 2)

Fir das GE 1 und GE 2 wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt.

FlachengroRe: 67.320 m2 x GRZ 0,8 = 53.856 m?

Mdogliche Versiegelung in den GE 53.856 m?2
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Versiegelung auf der Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
'Elektrizitat’

Fur die Flache fur Ver- und Entsorgung mit der
Zweckbestimmung 'Elektrizitat' ist festgesetzt, dass fur
die Errichtung eines Umspannwerkes Versiegelungen
von max. 1.000 m? zulassig sind. 1.000 m?2

Mogliche Versiegelung auf der Flache fur Ver- und 1.000 m?
Entsorgung mit der Zweckbestimmung 'Elektrizitat'

Versiegelung der Stralenverkehrsflache

FlachengroRe insgesamt: 9.575 m2 9.575 m2

Mogliche Versiegelung 9.575 m?

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 64.431 m?

Zulassige und vorhandene Versiegelungen

J..bereits vorhandene Versiegelungen durch die
Mullverbrennungsanlage ca. 30.000 m?

J..bereits zulassige Versiegelungen durch den
Bebauungsplan Nr. 10 39.600 m?

J..bereits vorhandene Verkehrsflache 6.776 m?

Zulassige und vorhandene Versiegelungen 76.376 m2

Es werden aufgrund der Planung insgesamt weniger Flachen versiegelt, als es bisher
der Fall ist, bzw. bisher zul&ssig ist. Es ist mit einer Entsiegelung von ca. 11.945 m2 zu
rechnen.

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

3. Bodenmodellierungen
Fur die Errichtung bzw. Erweiterung eines weiteren Regenrtickhaltebeckens im
Nordosten des Plangebietes, werden Bodenmodellierungen erforderlich.

Flachengro3e: ca. 699 m?

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen und Bodenmodellierungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser
Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Laut der
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'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart, herausgegeben vom
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Geologischer Dienst -
Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Lehmsande lber Lehm an. Lehmbéden weise
keine gute Versickerungsfahigkeit auf. Ob das auf Dachflaichen und sonstigen
befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet versickert werden
kann oder zentral abgefiihrt werden muss, ist im weiteren Verfahren mittels eines
Bodengutachtens zu kléaren. Alternativ ist der Anschluss an das vorhandene Kanalnetz
zu prufen.

Oberflachengewasser

Die 'Braaker Au' muss in dem Bereich, in dem die Planstra3e in den ‘Meiendorfer
Amtsweg' mundet, auf einer Lange von ca. 17 m verrohrt werden. Sie kommt aus
ostlicher Richtung bis dahin schon verrohrt an, sodass die Verrohrung auf 17 m Lange
erweitert werden muss. Da die 'Braaker Au' im ndrdlichen Plangebietsbereich bereits
mehrere Verrohrungen aufweist, ist davon auszugehen, dass die Verrohrung keine
weiteren Beeintrachtigungen hervorruft. Es wird zudem durch die Planung weniger
Flachenversiegelung vorbereitet, als es bisher der Fall bzw. zulassig ist.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) und die damit verbundenen
Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Es
werden aufllerdem Knicks und weitere Gehodlze erhalten und neu angelegt.
Festsetzungen zum Klimaschutz werden zudem getroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz

e 17 m breiter Knickabschnitt zum Zwecke der Erschlie3ung

Um eine Anbindung der Planstral3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' zu erhalten, ist es
erforderlich, einen ca. 17 m breiten Knickabschnitt zu beseitigen

Der 17 m lange Knickabschnitt ist laut den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:

Knickbeseitigungen:
17 m Verhéltnis 1 : 2 34 m

(8

4m

Ausgleichsbedarf Knickbeseitigung:

Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung ist bei der unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Stormarn zu stellen.
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Flachen mit allgemeiner Bedeutunq fir den Naturschutz

o Gewerbeflache;
o festgesetztes 'Sonstiges Sondergebiet', was derzeit grof3tenteils als Abstellflache
genutzt wird.

Die Beseitigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der Beseitigung von Flachen, die eine
'‘besondere Bedeutung' fir den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden hingegen
Flachen beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmalRnahmen aus, die fur die Schutzguter '‘Boden’, 'Wasser'
und 'Landschaftsbild’ erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um bereits gewerblich genutzte (Westen) bzw.
verbindlich Uberplante Flachen (Osten), wobei nur der westliche Bereich derzeit bebaut
ist. Der Ostliche Teil wird derzeit als Abstell- und Lagerflache fir den Neubau der
Mullverbrennungsanlage genutzt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
bestehenden Gewerbegebietes. Im Suden wird es durch einen Knick von der 'Alten
LandstraBe' (L 222) begrenzt, im Osten und im Westen befindet sich bereits
gewerbliche Bebauung. Es ist vorgesehen, den nordlich gelegenen Knick, bis auf einen
ca. 17 m breiten Abschnitt, sowie die Grin- und Gehoélzflachen im Westen zu erhalten
und weitere Durchgrinungsmaflnahmen sowie ggf. Dachbegrinungen vorzusehen.
Eine Einbindung in die Landschaft ist damit auch zukinftig sichergestellt.

5.4 Priufung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach 8 44 BNatSchG ist zu prufen, ob durch
die Planung 'besonders geschiitzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und Pflanzenarten
betroffen sind.

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gem&R § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschutzten' Arten.

Die Uberhalter im Plangebiet sowie die vorhandenen Gebaude konnen von
Flederméausen als Tagesverstecke genutzt werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Es werden keine Baume in der nétigen Starke beseitigt. Alle grol3eren Baume bleiben
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erhalten, somit bleiben auch die Versteckmdglichkeiten vorhanden. Es ist jedoch
vorgesehen, teilweise Gebaude der alten Millverbrennungsanlage abzureil3en. Diese
kénnten von Fledermausen als Versteckmaoglichkeit genutzt werden. Aus diesem Grund
wird die folgende Vorgabe mit aufgenommen:

Vor Abriss von Gebauden und der Fallung von Grol3bdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden und
GroRRbaumen befinden. Sollte der Abriss oder die Fallung in den Zeitraum zwischen
dem 1. Marz und dem 01. Oktober fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Zum Schutz der Flederm&use wurde eine bedingende Festsetzung aufgenommen: Der
Abriss von Bestandsgebauden ist erst zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen
wurden.

Haselmaus

Die Knicks sowie die weiteren Gehdlzstrukturen im Plangebiet konnten aufgrund ihrer
Geholzzusammensetzung als Lebensraum flir die Haselmaus geeignet sein. Laut der
‘Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein liegt die Gemeinde Stapelfeld im Hauptverbreitungsgebiet der
Haselmaus. In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als
'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen. Der
Erhaltungszustand wird als ‘'unglinstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Knicks im Plangebiet werden nahezu komplett erhalten. Lediglich ein ca. 17 m
breiter Abschnitt wird fur die Errichtung der erforderlichen Verkehrsanbindung beseitigt
werden mussen. Somit bleibt auch der Lebensraum der Haselmaus grofdtenteils
erhalten. Um Beeintrachtigungen in dem 17 m breiten Knickabschnitt auszuschliel3en,
ist dieser vor der Rodung durch einen Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu
Uberprufen und ggf. sind AusgleichsmalRnhahmen festzusetzen.

Zum Schutz der Haselmuse wurde eine bedingende Festsetzung aufgenommen: Der
Anschluss der Planstraf3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' ist erst zulassig, wenn fur den
Knickdurchbruch, der fir den Bau der Stral3e erforderlich wird, artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gem. 8 44 BNatSchG durch einen Sachverstandigen
ausgeschlossen wurden.

Weiterhin werden 3 vorhandene Knickdurchbriiche im nordwestlichen Bereich des
Knicks wieder verschlossen.

B) Europaische Vogel
Alle européischen Vogelarten zéhlen gemal3 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschitzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhélter sowie die weiteren Gehdlze und Gebiische innerhalb
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des Plangebietes bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den dichten Gehdlzen
sind Arten wie Amsel, Zaunkdnig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmucken-Arten zu erwarten. In den Baumen koénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Geast briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten,
die in Baumhohlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu
erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen
daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu
den europaischen Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Die Flache des Plangebietes wird bereits nahezu komplett genutzt. Bruthabitate von
Offenlandbritern (u. a. Kiebitz, Feldlerche) kénnen daher ausgeschlossen werden. Die
verbleibenden Randbereiche liegen direkt an vorhandenen Gehdlzen, sind sehr klein
und damit als Bruthabitat vollig ungeeignet. Offenlandbriter meiden sowohl die Nahe zu
Geb&uden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln
weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die Feldlerche
einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder hohen Knicks einhélt, so wird
deutlich, dass die verbleibenden Grunflachen nicht als Bruthabitat fur diese Art geeignet
sind. Das Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz im Plangebiet kann damit
ausgeschlossen werden.

Da im Plangebiet europadische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehélzen sowie
die Baufeldraumung nur aulRerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zuldssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht
eingehalten werden kdnnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'‘Amphibien’, 'Reptilien’ und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Es wurde eine bedingende Festsetzung zu dem Schutz der angrenzenden GrofR3baume
an die neue Verkehrsflache aufgenommen:

Der Anschluss der Planstral3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' ist erst zulassig, wenn
eine oOkologische Baubetreuung fir den grof3tmoglichen Schutz der angrenzenden,
grof3en Eichen gewahrleistet ist.

Dies bietet zugleich einen Schutz fur ggf. Fledermause und Vogelarten.

Seite - 41



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE STAPELFELD

Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fur Fledermause,
Vogelarten und die Haselmaus. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden,
ergeben sich keine Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung zweier Gewerbegebiete (GE 1 und 2) fihrt zu Flachenversiegelungen
fur die Anlage neuer Gebaude und von befestigten Hof-, Rangier-, Lager- und
Stellplatzflachen sowie Verkehrsflachen. Die Béden weisen insgesamt eine allgemeine
Schutzwirdigkeit auf (vgl. Kap. 5.2.1 B). Es werden ca. 11.945 m? Boden weniger
versiegelt, als es bisher moéglich ware. Es ist aufgrund der Planung demnach eher mit
einer Entsiegelung zu rechnen. Es werden jedoch ca. 699 m2 Boden modelliert, um ein
neues Regenriuckhaltebecken bzw. die Erweiterung des vorhandenen im Nordosten des
Plangebietes zu errichten.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu beriicksichtigen;
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731
sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens sowie des
Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen. Durch den Abtrag des belebten
Oberbodens und durch die Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der
naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen
der verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu tberprifen. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial
einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der
DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften
entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung
des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehodrde
dariiber in Kenntnis zu setzen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14 BNatSchG
dar, die gemall § 15 BNatSchG durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden
mussen.

Schutzgut Wasser
Aufgrund  der  anstehenden  Lehmbtéden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet vermutlich nicht méglich. Genaue Aussagen dazu
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wird das noch zu erstellende Baugrundgutachten geben. Die Ergebnisse werden zum
nachsten Verfahrensschritt erganzt.

Die 'Braaker Au' muss in dem Bereich, in dem die Planstral3e in den 'Meiendorfer
Amtsweg' mundet, auf einer Lange von ca. 17 m verrohrt werden. Sie kommt aus
Ostlicher Richtung bis dahin schon verrohrt an, sodass die Verrohrung auf 17 m Lange
erweitert werden muss. Da die 'Braaker Au' im ndrdlichen Plangebietsbereich bereits
mehrere Verrohrungen aufweist, ist davon auszugehen, dass die zusatzliche
Verrohrung keine weiteren Beeintrachtigungen hervorrufen wird. Es werden zudem
durch die Planung weniger Flachenversiegelungen vorbereitet, als es bisher der Fall
bzw. zulassig ist.

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Die neue Bebauung wird zu der Beseitigung einer derzeitigen landwirtschaftlich
genutzten Flache, die bereits verbindlich Uberplant ist sowie zu der Neuordnung einer
bestehenden Gewerbeflache fihren und hat nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima und Luft'. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen verstarken
jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen, dass in dem
zukunftigen GE mindestens 20 % als Grunflachen ausgebildet werden, da hier eine
GRZ von 0,8 nicht Uberschritten werden darf.

Die Berucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist moglich, so ist z. B. festgesetzt,
dass samtliche Dacher innerhalb des Plangebietes wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung mit einem
Wasserspeichervermdgen von mindestens 10 I/m? auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuristen, die die festgesetzte
Geb&audehdhe nicht tberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen

sind.

Es ist zudem vorgegeben, dass die Knicks angrenzend an das Plangebiet erhalten, drei
Knickdurchbriiche geschlossen werden und Schutzstreifen erhalten, ebenso werden die
Geholzstrukturen entlang des 'Ahrensburger Weges' sowie diverse Einzelbdume
erhalten. Entlang der Planstral3e werden vier neue B&dume angepflanzt.

Die Anpflanzflaichen im Norden des Plangebietes sind als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen: siehe Kap. 5.11.4). Der nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit
Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzul&ssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.
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Weiterhin sind die gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten
Einzelbdaume dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der
Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m der als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume darf
nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflaichenwassers muss im
Kronentraufbereich  sichergestellt  sein. Bauliche  Anlagen, einschlieflich
genehmigungsfreier Nebenanlagen, sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind dort
nicht zulassig.

Die gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Gehdlzflachen sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die im Bereich der Planstral3e festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
siehe Kapitel 5.11.4). Die Standorte konnen, sofern dies Grundstuckszufahrten oder
Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden.

AulBerdem ist das zu erweiternde bzw. neu zu errichtende Regenrtickhaltebecken im
Nordosten des Plangebietes naturnah zu gestalten.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das geplante Vorhaben wird zu der Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes
fuhren. Die Flachen werden bereits grof3tenteils gewerblich oder als Abstellflache
genutzt. Bis auf den Knickabschnitt werden keine weiteren geschitzten Biotope
beseitigt.

Der Ausgleich (34 m), der fir die Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes
erforderlich wird, wird zum einen innerhalb des Plangebietes durch die SchlieRung
dreier Knickdurchbriche (19 m / 2 = 9 m) erbracht und zum anderen der
gemeindeeigenen Knickneuanlage auf dem Flursttick 5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld
(25 m) zugeordnet. Die zu schlielenden Knickdurchbriiche weisen insgesamt eine
Lange von 19 m auf. Da an sie jedoch bereits Gewerbeflachen angrenzen, wird die
SchlieBung dieser 19 m nur zur Halfte als Knickausgleich angerechnet. Demnach
werden durch die SchlieBung der 19 m langen Knickdurchbriiche nur 9 m als
Knickneuanlage berechnet.

Die Anpflanzflachen im Norden des Plangebietes sind als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen: siehe Kap. 5.11.4). Der nach 8 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschutzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit
Boden angefullt oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Der verbleibende nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG an der Nordseite des
Plangebietes geschiitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder
mit nicht-einheimischen Gehdélzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen
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zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege des Knicks zu
beachten.

Der verbleibende Knickabschnitt erhalt im Bereich der Bauflache einen 5,0 m breiten
Knickschutzstreifen, im Bereich der 'Flache fur Ver- und Entsorgung’ mit der
Zweckbestimmung 'Regenriickhaltebecken’ wird der Abstand zu den baulichen Anlagen
durch das Regenriickhaltebecken gewabhrt.

Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzuléssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaudehdhen von maximal ca. 28 m im westlichen
Bereich und 18 m im 0&stlichen Bereich zuldssig. Aufgrund des geplanten und
vorhandenen Regenrtckhaltebeckens im Nordosten des Plangebietes, werden hier
ausreichend Abstadnde der zukinftigen Gebaude zu dem Knick eingehalten. Im
westlichen Bereich stehen jetzt bereits die Gebaude der alten Mullverbrennungsanlage
und weisen Hohen von zum Teil mehr als 28 m auf. Sie sind zum Teil schon jetzt sehr
nah an dem ndordlichen Knick. Mit dem 5 m breiten Knickschutzstreifen und einem
Abstand von weiteren 5 m zur Baugrenze wird, im Vergleich zum jetzigen Zustand, ein
groRerer Schutz des Knicks gewahrleistet.

Aus Grunden des Artenschutzes ist eine bedingende Festsetzung zur Beseitigung des
Knickabschnittes und dem Anschluss der PlanstraRe aufgenommen:

Der Anschluss der Planstral3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' ist erst zulassig, wenn

- far den Knickdurchbruch, der fur den Bau der Stral3e erforderlich wird,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. 8§ 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

- eine Okologische Baubetreuung fur den gréf3tméglichen Schutz der angrenzenden,
grof3en Eichen gewahrleistet ist.

Die gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich
zzgl. 1,50 m der als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume darf nicht versiegelt werden.
Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt
sein. Bauliche Anlagen, einschlie3lich genehmigungsfreier Nebenanlagen, sowie
Aufschittungen und Abgrabungen sind dort nicht zulassig.

Die gemal’ 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Gehdlzflachen sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zum Schutz der GroBbaume im Bereich der zuklnftigen Mindung der Planstral3e in
den 'Meiendorfer Amtsweg' ist eine 0©kologische Baubegleitung als bedingende
Festsetzung aufgenommen.

Die im Bereich der Planstral3e festgesetzten Einzelbdume sind als heimische
Laubbaume, Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen (Pflanzanweisung:
siehe Kap. 5.11.4). Die Standorte konnen, sofern dies Grundstickszufahrten oder
Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden.
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Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Flachen im
Geltungsbereich selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein weil3es
Licht) und keine Beleuchtung von Griunstrukturen am Rand sicherzustellen. Bei
nachtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden. Zum Schutz der nachtaktiven
Insekten sind Lampen mit insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der
Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kinstliche Lichtquellen, wie z. B.
AuBRenwandleuchten, Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich grofReren
Beleuchtungsstéarke die natirlichen Lichtquellen und locken so viele Insektenarten
an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. hei3en
Lampengehause konnen insbesondere schnell fliegende Insekten getttet oder
verletzt werden. Die sich im Bereich kiinstlicher Lichtquellen konzentrierenden und
dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und beliebte Beute fur Fressfeinde,
insbesondere fir Vogel, Fledermduse und Spinnen. Dartber hinaus fihrt
kinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitdt und zu unnatirlich verlangerten
Aktivitatszeiten der Insekten.

Zum Schutz der Fledermause und ggf. auch gebaudebritender Vogelarten ist eine
bedingende Festsetzung zum Abriss von Gebauden aufgenommen:

Der Abriss von Bestandsgebauden ist erst zulassig, wenn durch einen
Sachverstandigen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
ausgeschlossen wurden.

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um zwei bereits gewerblich bzw. als Abstell- und
Lagerflache genutzte Flachen. Die westliche Flache ist bereits verbindlich Gberplant und
der Ostliche Bereich mit der Millverbrennungsanlage bebaut. Das Plangebiet weist
bereits einen hohen Versiegelungsanteil auf und befindet sich innerhalb eines
bestehenden Gewerbegebietes. Im Siden wird es durch eine Geholzflache von der
‘Alten LandstralRe' (L 222) begrenzt, im Osten und im Westen befindet sich bereits
gewerbliche Bebauung. Es werden die randlich gelegenen Knicks und weitere Grin-
und Geholzflachen als zu erhalten festgesetzt und weitere Durchgriinungsmaflnahmen
und ggf. Dachbegrinungen vorgesehen. Eine Einbindung in die Landschaft ist damit
auch zukunftig sichergestellt.

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von aul3en ergeben, indem sie
auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom Plangebiet ausgehen.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fiir das 'Schutzgut Mensch' fihren. Da an die Flache bereits weitere
Gewerbeflachen angrenzen, fihrt die weitere Ausweisung dieser Flachen zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fir die Bewohner der nachstgelegenen Wohngebaude,
als es bisher bereits der Fall ist. Es werden aul3erdem weitere Arbeitsplatze geschaffen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalien
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landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken konnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Arch&ologischen Interessensgebiet.
Dennoch ist im Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Im vorliegenden Fall werden Flachen beansprucht, die zum Teil bebaut und genutzt
sind oder jederzeit bebaut werden kdnnten, da sie bereits verbindlich Gberplant sind.
Flachen aus der freien Landschaft werden nicht in Anspruch genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer gesonderten
Betrachtung beddtirfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung und der Beseitigung eines
Knickabschnittes zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Gelande zu
rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen fihren. Zudem werden umfangreiche
Versiegelungen fur den Bau der ErschlieBungswege und der zukinftigen Gebaude mit
ihren Rangierflachen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des
Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der
Herstellung der Baukorper zu beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern.
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berticksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen wird es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen im
Bereich der Bauflachen kommen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur
teilweisen Einschréankung der natirlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflichen kommen. Nach Bauende sind die entstandenen
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Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu beseitigen.
Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im Falle eines
Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12
BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten. Weitere Hinweise sind der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu entnehmen. Der sachgerechte
Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu dberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehotrde dartber in Kenntnis zu setzen.

Damit wahrend der Baumal3nhahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen' zu beachten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unféalle und Katastrophen

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. In raumlicher Nahe befindet sich jedoch die neue
Mullverbrennungsanlage Stapelfeld, die auf das Plangebiet einwirken kdnnte.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die von der Planung betroffenen Flachen werden bereits grofdtenteils gewerblich oder
als Lager-und Abstellfliche genutzt. Die Planung wird zu der Beseitigung bzw. der
Anderung dieser Flachen filhren. Es werden insgesamt weniger Flachenversiegelungen
durch die Planung zuléssig, als es bisher durch die vorhandene
Millverbrennungsanlage und den Bebauungsplanes Nr. 10 moglich sind. Es sind
aulRerdem die Erweiterung eines vorhandenen bzw. ein neues Regenriickhaltebeckens
und eine neue Erschlieffungsstral3e vorgesehen, die in den 'Meiendorfer Amtsweg'
mindet. In diesem Bereich werden die Beseitigung eines ca. 17 m langen
Knickabschnittes und die Verrohrung der 'Braaker Au' erforderlich. Die grof3en Eichen
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sind wahrend des Baus durch eine 6kologische Baubegleitung zu schitzen. Die
Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731, die
Witterung beim Befahren des Bodens und nach Bauende die Auflockerung des
Untergrundes vor Auftrag des Oberbodens zu beachten. Sollte Bodenmaterial von
anderer Stelle aufgebracht werden, ist § 12 BBodSchG zu beachten. Zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu
beachten.

Es erfolgt ein Flachenverbrauch.

5.6 Mdogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalinahmen

Der randlich gelegene Knick wird nahezu komplett erhalten.

Der Knick erhalt im Bereich der Bauflachen einen 5 m breiten Schutzstreifen
und die Baugrenze halt weitere 5 m Abstand ein.

SchlieBung von 3 Knickdurchbrichen im Nordwesten des Plangebietes.

Der Erhalt der Gro3baume im Bereich der StralBenmuindung der Planstral3e in
den 'Meiendorfer Amtsweg' ist durch eine ©kologische Baubegleitung zu
gewahrleisten.

Durch die Aufnahme von bedingenden Festsetzungen zum Abriss von
Gebduden und der Knickbeseitigung werden ggf. vorkommende Arten
geschutzt.

Die Grunstrukturen entlang des 'Ahrensburger Weges' werden als zu erhalten
festgesetzt.

b) Minimierungsmal3nahmen

Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der Schutz
des Ober- und Unterbodens gewébhrleistet.

Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der B&ume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des Oberbodens und
der Berucksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor dem Befahren des Bodens
wird der verbleibende Bodenbereich weiter geschitzt.

Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Beachtung des 8§ 12 BBodSchV in
Verbindung mit der DIN19731 im Falle eines Bodenauftrags von anderer Stelle.
Mit der Anpflanzung von B&aumen entlang der Planstrale wird eine
Durchgrinung gewébhrleistet.

Mit der Vorgabe, dass die Dachflachen flachendeckend wahlweise mit Solar-
oder Photovoltaikmodulen, Dachbegrinung oder einer Kombination aus beidem
ausgestattet werden missen, wird der Klimaschutz bertcksichtigt und zugleich
eine Durchgriinung bewirkt.
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5.7 Ausgleichsmalihahmen

AusgleichsmalRnahme 1 - SchlieBung von 3 Knickdurchbriichen im Nordwesten
des Plangebietes, Lange insgesamt 19 m, anrechenbarer Knickausgleich 9 m

Der Ausgleich (34 m), der fir die Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes
erforderlich wird, wird zum Teil innerhalb des Plangebietes durch die Schliel3ung dreier
Knickdurchbriche (insgesamt ca. 19 m) erbracht. Die 2zu schlieRenden
Knickdurchbriiche weisen insgesamt eine Lange von 19 m auf. Sie werden nicht mehr
bendtigt und sollen daher nun geschlossen werden. Da an sie jedoch bereits
Gewerbeflachen angrenzen, wird die SchlieBung dieser 19 m nur zur Halfte als
Knickausgleich angerechnet. Demnach werden durch die SchlieBung der 19 m langen
Knickdurchbriiche nur 9 m als Knickneuanlage berechnet. Die verbleibenden 25 m
werden der gemeindeeigenen Knickneuanlage auf dem Flurstick 5/6, Flur 2,
Gemarkung Stapelfeld (25 m) zugeordnet.

Die Anpflanzflaichen im Norden des Plangebietes sind als Knick anzulegen
(Pflanzanweisungen: siehe Kap. 5.11.4). Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG neu angelegte, gesetzlich geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit
Boden angefllt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

AusgleichsmalRnahme 2 - Nutzung der gemeindeeigenen Knickanlage auf dem
Flurstiick 5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld; 34 m

Um eine Anbindung der Planstral3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' zu erhalten, ist es
erforderlich, einen ca. 17 m breiten Knickabschnitt zu beseitigen. Es missen daher
34 m Knick neu angelegt werden. 9 m des erforderlichen Knickausgleichs kdnnen
innerhalb des Plangebietes erbracht werden (AusgleichsmalBnahme 1). Die
verbleibenden 25 m Knickausgleich werden der gemeindeeigenen Knick-Neuanlage,
die sie im Rahmen des Baus der Kesselanlage angelegt hat, zugeordnet. Dort wurde
seinerzeit als MaRnahme zur Eingriinung ein 120 m langer Knick neu angelegt. Dieser
wird zugleich als gemeindliches Okokonto gefiihrt und steht fir zukinftige Vorhaben als
Ausgleich zur Verfiigung. 60 m Knick-Neuanlage, die aufgrund der 2. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 5 noch angelegt werden mussten, wurden diesem
Okokonto bereits zugeordnet. Es verbleiben 60 m Knick-Neuanlage, die fiir zukinftige
Vorhaben zur Verfiigung stehen. Die nun fur den Bebauungsplan Nr. 19 erforderlichen
25 m werden ebenfalls dort zugeordnet. Es verbleiben demnach 35 m Knick, die fur
andere Vorhaben genutzt werden koénnten.

Ausgleichsmallihahme 3 - Baumpflanzungen entlang der Planstralie, Anzahl: 4
Zur Durchgrinung des Plangebietes werden neben der Gehdlzerhaltung
4 Baumpflanzungen auf der Wallanlage entlang der Planstral3e festgesetzt. Die im
Bereich der Planstrale festgesetzten Einzelbdume sind als heimische Laubbdume,
Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang, zu pflanzen. Die Standorte kbénnen, sofern dies
Grundstickszufahrten oder Parkbuchten erforderlich machen, verschoben werden. Die
Pflanz- und Pflegeanweisungen zur Anlage der Geholze sind dem Kapitel 5.11.4 zu
entnehmen.
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AusgleichsmaRnahme 4 - naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens,
Flache 699 m?

Es ist vorgesehen, ein vorhandenes Regenrickhaltebecken zu erweitern bzw. ein
neues Regenrickhaltebecken im Nordosten des Plangebietes zu errichten. Das
Regenruckhaltebecken ist naturnah zu gestalten, d. h. mindestens mit flachen
Bdschungen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) - vom
09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten 'Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'. Der
Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit Ablauf des 31. Dezember
2023 auler Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt, bei Teilversiegelungen sind sie im Verhéltnis 1 : 0,3
auszugleichen. Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt. Es werden durch die
Planung weniger Flachenversiegelungen zulassig als bisher durch den Bebauungsplan
Nr. 10 und der vorhandenen Mullverbrennungsanlage zuléassig bzw. vorhanden sind. Es
werden insgesamt 11.945 m2 weniger versiegelt. Fir den Bau des neuen
Regenrickhaltebeckens werden 699 m2 Boden modelliert. Bodenmodellierungen sind
keine Versiegelungen, sind aber dennoch im Verhéltnis 1 : 0,2 auszugleichen. Fur die
Bodenmodellierungen werden 140 m2 (699 m2 x 0,2) erforderlich, die jedoch durch die
naturnahe Gestaltung des Regenrickhaltebeckens und der im Vergleich zu vorher
insgesamt geringeren Versiegelung des Plangebietes als ausgeglichen angesehen
werden kdnnen.

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRhahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall ist kein weiterer Ausgleich
erforderlich.

Schutzgut Wasser

Aufgrund  der  anstehenden Lehmbodden ist eine  Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet vermutlich nicht moglich. Genaue Aussagen dazu
wird das noch zu erstellende Baugrundgutachten geben. Die Ergebnisse werden zum
nachsten Verfahrensschritt erganzt.

Die 'Braaker Au' muss in dem Bereich, in dem die Planstra3e in den 'Meiendorfer
Amtsweg' mundet, auf einer Lange von ca. 17 m verrohrt werden. Sie kommt aus
Ostlicher Richtung bis dahin schon verrohrt an, sodass die Verrohrung auf 17 m Lange
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erweitert werden muss. Da die 'Braaker Au' im ndrdlichen Plangebietsbereich bereits
mehrere Verrohrungen aufweist, ist davon auszugehen, dass die Verrohrung keine
weiteren Beeintrachtigungen hervorruft. Es werden zudem durch die Planung weniger
Flachenversiegelungen vorbereitet, als es bisher der Fall bzw. zulassig ist.

Fir das Schutzgut Wasser ergeben sich keine Auswirkungen. Ein gesonderter
Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser" ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Es wird ein 17 m langer Knickabschnitt beseitigt. 3 vorhandene Knickdurchbriiche
(19 m) werden wieder geschlossen. Da an die Knicks bereits Bebauung angrenzt,
werden die LuckenschlieBungen nur zur Hélfte als Knickausgleich angerechnet. Die
Ubrigen Knicks werden erhalten und erhalten einen 5 m breiten Knickschutzstreifen im
Bereich der Bauflachen. Die Baugrenze halt weitere 5 m Abstand ein. Es wird daher ein
gro3erer Schutz des Knicks erreicht, als es bisher der Fall war. Die Knicks im Bereich
der 'Flache fir Ver- und Entsorgung’ halten einen ausreichenden Abstand zur
Baugrenze ein, sodass hier von keiner Beeintréachtigung auszugehen ist.

Der 17 m lange Knickabschnitt ist im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.

Der Ausgleich (34 m), der fir die Beseitigung eines 17 m langen Knickabschnittes
erforderlich wird, wird zum einen innerhalb des Plangebietes durch die SchlieBung
dreier Knickdurchbriche (19 m / 2 = 9 m) erbracht und zum anderen der
gemeindeeigenen Knickneuanlage auf dem Flursttick 5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld
(25 m) zugeordnet.

Aus Grinden des Artenschutzes und des Baumschutzes sind bedingende

Festsetzungen aufgenommen worden:

Der Anschluss der Planstral3e an den 'Meiendorfer Amtsweg' ist erst zulassig, wenn

- far den Knickdurchbruch, der fir den Bau der Stralle erforderlich ist,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. 8§ 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

- eine Okologische Baubetreuung fur den gréf3tméglichen Schutz der angrenzenden,
grol3en Eichen gewahrleistet ist.

Der Abriss von Bestandsgebauden ist erst zuldssig, wenn durch einen
Sachverstandigen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. 8 44 BNatSchG
ausgeschlossen wurden.

Gemal dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften’ dar. Die Beeintrachtigungen gelten deshalb mit der
AusgleichsmalRnahme, die fir das Schutzgut 'Boden' erbracht wird, als ausgeglichen,
wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall erfullt.
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Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet um zwei bereits gewerblich bzw. als Abstell- und
Lagerflache genutzte Flachen. Die westliche Flache ist bereits verbindlich tberplant und
der Ostliche Bereich mit der Mullverbrennungsanlage bebaut. Das Plangebiet weist
bereits einen hohen Versiegelungsanteil auf und befindet sich innerhalb eines
bestehenden Gewerbegebietes. Im Siden wird es durch eine Geholzflache von der
‘Alten Landstral3e' (L 222) begrenzt, im Osten und im Westen befindet sich bereits
gewerbliche Bebauung. Es werden die randlich gelegenen Knicks und weitere Grin-
und Geholzflachen als zu erhalten festgesetzt und weitere Durchgriinungsmafnahmen
und ggf. Dachbegrinungen vorgesehen. Eine Einbindung in die Landschaft ist damit
auch zukinftig sichergestellt.

Eingriff-Ausqgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhéltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen Kein Ausgleich erforderlich ->
Flachenentsiegelungen von ca.
Vollversiegelungen 11.755 m2
-11.755 m2 1:0,5 0 m2
Summe Schutzgut Boden 0 m2 0 m2
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines Ausgleichsmanahme 1
Knickabschnittes SchlieBung dreier
Knickdurchbriiche innerhalb
17m 1:2 34 m des Plangebietes. Aufgrund

der Nahe zur Bebauung wird
der Ausgleich jedoch nur zur
Halfte angerechnet

Beseitigung von Gebauden und qualitativ kein Lange:19m/2=9m
Geholzstrukturen Flachenbezug

AusgleichsmaRBnahme 2

Nutzung gemeindeeigenen
Errichtung eines qualitativ Knickneuanlage  auf  dem
Regenriickhaltebeckens Flurstiick 5/6, Flur 2,

Gemarkung Stapelfeld

Lange: 25 m

Aufnahme einer bedingenden
Festsetzung

AusgleichsmalRnahme 3
Naturnahe Gestaltung des

Regenriickhaltebeckens
Summe Schutzgut Arten und Knick-Neuanlage: 9 m
Lebensgemeinschaften Knick-Okokonto: 25 m
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Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung bzw. Umnutzung AusgleichsmaRnahme 4
gewerblich genutzter und zum qualitativ kein Baumpflanzungen entlang der
Teil verbindlich Uberplanter Flachenbezug | PlanstralRe
Flachen Anzahl: 4

Erhalt von Geholzen

Summe Schutzgut 4 Baumpflanzungen
Landschaftsbild Erhalt von Gehélzen

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalRnahmen vollstandig
ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmadglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Die Aufteilung des Gebietes wurde mehrfach besprochen. Letztendlich hat sich die
Gemeinde fur die vorliegende Variante entschieden.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf
an Bauland fir Gewerbe Rechnung und schafft Entwicklungspotenziale fir die Zukunft.
Innerhalb des Gemeindegebietes stehen derzeit keine Flachen zur Verfigung, die dafur
genutzt werden konnen. Ferner haben sich die Ziele der Gemeinde hinsichtlich der
ostlichen Flache des Plangebietes geandert. Aus diesem Grund wurde sich fur die
Uberplanung dieser Flache entschieden.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
Durch die Ausweisung (GE) erfolgen erhebliche Flachenversieglungen, die jedoch
insgesamt weniger sind, als durch den Ursprungsplan und die Mullverbrennungsanlage

zulassig. Es wird fur die ErschlieBung ein Knickdurchbruch erforderlich, ebenso wird in
diesem Bereich die Verrohrung der 'Braaker Au' notwendig.

5.11 Zusatzliche Angaben
5.11.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Eine Vermessung des Plangebietes wurde von Sprick & Wachsmuth Vermessungen am
13.01.2023 erstellt. Weiterhin  wurde die Strallenplanung ‘Neubau der
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VerbindungsstraBe L 222 - Meiendorfer Amtsweg" von Gosch & Priewe
Ingenieurgesellschaft mbH im September 2022 erstellt.

Weitere technische Verfahren wurden nicht verwendet.

5.11.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu Flachenversiegelungen fiihren werden. Nachdem
die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese keine weitergehenden
Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein Monitoring hier nicht erforderlich ist. Es
werden weniger Flachenversiegelungen durch die Planung hervorgerufen als bisher
vorhanden oder zulassig sind.

Fiur die erforderliche Knick-AusgleichsmalRnahme und die Baumpflanzungen sind
jedoch weitere Uberprifungen, auch nach der Fertigstellung der Bebauung, notwendig
und ggf. PflegemalRnahmen sowie Nachpflanzungen durchzufihren.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen.

5.11.4Pflanzanweisung

Anlage von Knicks

Der Knick ist in der typischen Form und mit den Mal3en anzulegen, wie sie von der
oberen Naturschutzbehérde grundsatzlich festgelegt wurden. Die Grundflache des
Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls zuléassig. Die
Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallh6éhe betragt 1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen.

Mdgliche einheimische standortgerechte Gehoélze flr die Anlage von Knicks sind:

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
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Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhitchen
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten
zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Geholze der
gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass
sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus verschiedenen Gehoélzarten
zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist
zu vermeiden.

Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanzboden ist
mit Strohmulch zu bedecken.

Fir die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm,

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.
Die Knicks sind wirksam gegen Wildverbiss zu schutzen. Sollte der Wildverbiss

zu stark sein, wird empfohlen, zum Schutz der Gehdlze zu allen Seiten des Knicks
einen Wildschutzzaun (H6he von mind. 1,80 m) zu errichten.

Strallenbdume
Entlang der PlanstraRe werden insgesamt 4 Laubbdume gepflanzt.

Baumarten (Empfehlunq):

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Alnus spaetii - Purpur-Erle
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche
Prunus padus Schloss Tiefurt - Traubenkirsche
Quercus robur Fastigiata - Stielsauleneiche

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.
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Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Der Schutz ist nach
erfolgreichem Anwuchs restlos zu entfernen.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, ein Gewerbegebiet auszuweisen. Es werden zwei Gewerbegebiete
(GE 1 und GE 2) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Ebenfalls werden 'Flachen fur Ver- und
Entsorgung’ mit den Zweckbestimmungen ‘Elektrizitdt' und 'Regenrickhaltebecken’
sowie Knicks, Gehdlzflachen und Baume als zu erhalten vorgesehen. Weiterhin sind
Baumpflanzungen geplant und Dachbegrinungen und/oder Solar/Photovoltaik auf den
Dachflachen verbindlich vorgegeben.

Um eine Anbindung der Planstral3e an den ‘Meiendorfer Amtsweg' zu erhalten, werden
ein Knickdurchbruch sowie die Verrohrung der 'Braaker Au' an dieser Stelle erforderlich.

Der Knick-Ausgleich wird zum einen innerhalb des Plangebietes und zum anderen Uber
die gemeindliche Knickneuanlage auf dem Flurstiick 5/6, Flur 2, Gemarkung Stapelfeld
erbracht. Zum Schutz des verbleibenden Knicks wird ein 5 m breiter Knickschutzstreifen
im Bereich der Bauflachen festgesetzt. Ebenfalls sind zum Arten- und Baumschutz
bedingende Zulassungen aufgenommen worden.

Mit dem Bebauungsplan werden insgesamt weniger Flachenversiegelungen vorbereitet,
als es bisher zuladssig war. Ein Ausgleich fur das Schutzgut Boden ist daher nicht
erforderlich.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 DER GEMEINDE STAPELFELD

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 19 in ihrer Sitzung am ..................l durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Stapelfeld, den
Jurgen Westphal
(Burgermeister)
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