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Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung der Gemeinde Hoisdorf

Gebiet: "nordlich der Stra3e 'Viehkaten', westlich der Bebauung
‘Achtern Diek 41 und 43', 6stlich der Bebauung 'Viehkaten 2 A' und
sudlich einer landwirtschaftlich genutzten Flache"

a) Billigung der Planunterlagen

b) Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 bi.V.m. § 13 a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss der Gemeinde Hoisdorf (Vorberatung) 10.10.2022 0O

Gemeindevertretung Hoisdorf (Entscheidung) 24.10.2022 O
Sachverhalt:

Die Eigentiimer der Grundstiicke Viehkaten 2b und 2c beabsichtigen auf den Grundsticken
je ein Doppel- oder Einzelhaus zu errichten.

Voraussetzung fiir die Umsetzung der Vorhaben ist die Anderung des
bestehenden Bebauungsplans.

Die Gemeindevertretung hat am 27.06.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 20, 2. Anderung gefasst.

Das Planungsbiiro hat nach Riicksprache mit dem Vorhabentrager und Vertretern der
Gemeinde einen ersten Planvorentwurf erstellt. Sofern die Gemeinde diesem zustimmt, kann
die friihzeitige Beteiligung erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:
a) Billigung der Planunterlagen
Der Planvorentwurf wird in der vorliegenden Fassung vom 22.08.2022 gebilligt.

b) Friihzeitige Beteiligung gem. § 13 b i. V. m. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erérterung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung soll nach 8§ 13 b i. V. m. 8 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB im Rahmen einer
offentlichen Auslegung fur den Zeitraum von 14 Tagen erfolgen.

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine / folgende Gemeinvertreterinnen / Gemeindevertreter



von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen. Sie waren weder bei der Beratung noch
bei der Abstimmung anwesend:

Anlage/n:
1 Geltungsbereich
2 Vorentwurf - Begrindung
3 Vorentwurf - Planunterlagen

4 Vorentwurf - Textteil



Gemeinde Hoisdorf

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

Geltungsbereich
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2. Anderung und Erganzung des
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fir das Gebiet nérdlich der StraB3e 'Viehkaten',
westlich der Bebauung 'Achtern Diek 41 und 43/,
oOstlich der Bebauung 'Viehkaten 2 A'
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Stand: Vorentwurf, 22. August 2022
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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1353),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung fliir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
06.12.2021 (GVOBI. S. 1422).

Es findet das Dbeschleunigte Verfahren gemaB dem durch das
Baulandmobilisierungsgesetz wieder eingefiigten § 13 b BauGB Anwendung, in dem
es heif3t:

"Bis zum 31. Dezember 2022 gilt § 13 a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer
Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum
31. Dezember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10
Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2024 zu fassen."

Fir die Anwendung von § 13 b in Verbindung mit § 13 a BauGB gelten demgeman
folgende Tatbestandsvoraussetzungen:

- die im B-Plan ausgewiesene Grundflache (GR) i. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO muss
weniger als 10.000 m? betragen;

- es muss die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriindet werden;

- das Plangebiet muss sich an den bebauten Ortszusammenhang anschlie3en;

- es darf kein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der
Aufstellung weiterer Bebauungsplane vorliegen;

- der Bebauungsplan darf keine Zulassigkeit von Vorhaben begrinden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen;

- die Erhaltungsziele von FFH- oder Vogelschutzgebieten dirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Samtliche dieser Tatbestandsvoraussetzungen sind vorliegend erfillt.



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE HOISDORF

Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 27.06.2022

TOB-Beteiligung gemanB § 4 Abs. 1 BauGB

Off.-Beteiligung gemaB § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemai § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Hoisdorf ist eine Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung im Ordnungsraum um die
Freie und Hansestadt Hamburg und gehdért nach § 2 der Landesverordnung zur
Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zum
Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein Mittelzentrum darstellt.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich
aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt den
Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

GemanR LEP 2021 befindet sich die Gemeinde Hoisdorf im Ordnungsraum, der um
die Stadt Hamburg dargestellt ist. Ordnungsrdume sind um die Schleswig-
Holsteinischen Oberzentren Kiel und Libeck sowie um Hamburg abgegrenzt. Sie
umfassen die Verdichtungsrdume mit ihren Randgebieten. In den Ordnungsrdumen
sollen Flachen fir Gewerbe- und Industriebetriebe sowie den Wohnungsbau in
ausreichendem Umfang vorgehalten werden. Die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsraumen soll vorrangig auf den Siedlungsachsen erfolgen und sich
auBerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte konzentrieren.

Erganzend dazu liegt die Gemeinde im 'Entwicklungsraum fir Tourismus und
Erholung'. Dieser umfasst geman Ziffer 4.7.2 "[...] Raume, die sich aufgrund der
naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer
Infrastruktur fGr Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den
Entwicklungsgebieten fir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale
Weiterentwicklung der Méglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt
werden."

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, stellt auBerhalb der bebauten Bereiche der Gemeinde
einen 'Regionalen Grlnzug' dar. DarlUber hinaus ist innerhalb des Gemeindegebietes
ein Naturschutzgebiet dargestellt.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1991 stellt das Plangebiet als 'Flache fur die
Landwirtschaft' dar. Die Wohnbebauung entlang der StraBe 'Achtern Diek' wurde
bereits mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Jahr 1997 als
'Wohnbauflache' (W) dargestellt. Da im Geltungsbereich der. 2 Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 20 zukinftig ein 'Allgemeines Wohngebiet'
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(WA) geméani § 4 BauNVO festgesetzt werden soll, ergibt sich eine Abweichung vom
derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Geman § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann
diese Abweichung durch eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes behoben
werden (20. Anderung des Flachennutzungsplans durch Berichtigung), so dass dann
dem Gebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(20. Anderung durch Berichtigung)
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1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Sliden der bebauten Bereiche der Gemeinde
Hoisdorf und weist eine GréBe von ca. 0,2 ha auf. Konkret handelt es sich um das
Gebiet nérdlich der StraBe 'Viehkaten', westlich der Bebauung 'Achtern Diek 41 und
43', o6stlich der Bebauung 'Viehkaten 2 A' und sudlich einer landwirtschaftlich
genutzten Flache.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet besteht aus einer Grinlandflache, die im Sidosten zur
Verkehrsflache hin durch einen Knick begrenzt wird. Zwischen dem Knick und der
Verkehrsflache befindet sich ein Graben. Im Norden stockt eine Eiche auf dem Knick.
In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet kaum bewegt. Die mittlere Héhe des
Plangebietes liegt bei ca. 50 m Gber NHN.

Nordéstlich und stdwestlich des Plangebietes schlieBt Wohnbebauung, die sich aus
lockeren Einfamilienhausstrukturen mit groBzigigen Hausgarten zusammensetzt, an
das Plangebiet an. Darlber hinaus ist das Plangebiet von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben.



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE HOISDORF

Fir das Plangebiet ist die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20,
die am 13. Mai 2000 in Kraft getreten ist, maf3geblich.

Ausschnitt aus der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

GEH-, FAARE UND LEITUNGSRECHY, BREITE CA. 5,0 m, @
ZUGUNSTEN DES FLURSTUCKES 78/1
/ // /

DARSTELLUNGEN
MASSTAB 1:100
ZAHLENANGABEN IN METERN

SCHNITT B-B' g&

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Plangebiet als 'Flache fiar die
Landwirtschaft' (L) ausgewiesen. Zudem ist der Knick entlang der Verkehrsflache als
'zu  erhalten' festgesetzt.  Planerisch  vorgesehen  war zudem  als
AusgleichsmaBnahme die Anlage von zwei Knicks im Nordosten wie auch im
Sltdwesten. Die Knicks sind aber nicht umgesetzt worden.

|
N f

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die Gemeindevertretung Hoisdorf
dazu, bauleitplanerisch tatig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Méglichkeiten,
Baulandreserven bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu aktivieren. Die
wachsende Nachfrage nach Wohngrundsticken kann durch die Kkleinteiligen
Innenentwicklungspotenziale nicht befriedigt werden. Dem Bedarf an weiteren
Wohnbaugrundstiicken soll mit der Aufstellung der 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 20 in kleinteiligem Rahmen begegnet werden. Mit der Planung
sollten zwei zusétzliche Baugrundstiicke fir den &rtlichen Bedarf geschaffen werden.
Das Plangebiet ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 20 und seiner
1. vereinfachten Anderung. Es nimmt unmittelbar am Siedlungszusammenhang teil.
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Es handelt sich bei der Aktivierung der Flachen um einen sich anbietenden
Lickenschluss.

2.2 Ziele der Planung

Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundsticken soll mit der Aufstellung der
2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 20 begegnet werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt die Zielsetzung, im Rahmen der aktiven
ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung sinnvoll zu steuern und
das Angebot fir den 6értlichen Wohnungsbedarf zu verbessern. Insgesamt kénnen im
Plangebiet zwei neue Wohngebaude entstehen. Die stédtebaulichen Ziele lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Deckung eines
kurzfristigen 6rtlichen Bedarfs an Wohngrundgrundsticken;

» langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung;

» Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundstiicken;

» planerische Berlcksichtigung des gesetzlichen Biotopschutzes (Knick im
Sldosten, planerisch vorgesehene Ausgleichsknicks).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein 'Allgemeines Wohngebiet'
(WA) gemalB § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Ausweisung wird sichergestellt,
dass sich die zukilnftige Bebauung nach ihrer Art der baulichen Nutzung in die
Umgebung einfigen wird. Um den Charakter des Siedlungsgebietes nicht zu stéren
und weil es insbesondere um die Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. In der Gemeinde Hoisdorf besteht im Plangebiet erkennbar kein
Bedarf an Anlagen fir diese Zwecke. Zudem wirden entsprechende Anlagen zu
einem unerwinschten Verkehrsaufkommen flhren.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es ist eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen, die bebaubare
Flache ins Verhéltnis zur GréBe der Baugrundstiicke zu setzen. Zu beachten ist,
dass firr die Berechnung der GRZ nur das Baugrundstiick maBgeblich ist. Zusatzlich
unversiegelt bleiben die Knick-, MaBnahmen- Anpflanz- und Gehdlzflachen. Der
Bebauungsplan schlieBt die Mdglichkeit zur Uberschreitung der jeweils zuldssigen
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Grundflache gemanB § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese fiur Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie flir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis
zu 50 % Uberschritten werden darf. DarUber hinaus ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig, wenn diese durch
Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. In diesem Fall ist die Uberschreitung der
festgelegten Grundflachenzahl bei der Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

Ermachtigungsgrundlage flr die textliche Festsetzung 02 a ist § 31 Abs. 1 BauGB
i. V.m. § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kénnen nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten MafB der baulichen Nutzung
vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten Festsetzung
Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung getragen, dass Terrassen
nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage betrachtet werden kénnen. Ob
Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage oder als Teil des Geb&udes
(Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen Ausfihrung im Einzelfall ab.
Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine
einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend
pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgebaudes erscheinen
zu lassen (vgl. VG Kaéln, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02 a soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen sollen, unabhangig der Zuordnung als Haupt- oder Nebenanlage, im
Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der Grundflachenzahl
(GRZ) bericksichtigt werden.

Die Baugrundstlicke werden Uber eine gemeinsame Zufahrt tUber Flachen mit Geh-,
Fahr-, und Leitungsrechten (GFL) planerisch erschlossen. So ist nur ein
Knickdurchbruch erforderlich. Die GFL-Flachen sind bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO unberlcksichtigt zu lassen.
Ohne entsprechende erganzende Festsetzung wéaren die GFL-Flachen bei der
zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) mitzurechnen. Dies hatte zur Folge, dass fir die
Wohngebaude und insbesondere die erforderlichen Nebengebaude und Stellplatze
weniger Flache zur Verfligung stehen wirde.

Die Baugrenzen sorgen daflr, dass eine gegenseitige Ricksichtnahme in Bezug auf
eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermdéglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukdrper gewahrleistet, so dass ungestdrte und besonnte Gartenflachen
und hausnahe Terrassen entstehen kdnnen. Die Lage und GréBe der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich der
Nachbargrundsticke auf bestimmte Bereiche begrenzt ist und so
grundsticksibergreifende, unbebaute Garten- und Ruhezonen mdéglich sind. Zudem
werden der gesetzlich geforderte Knickabstand von einem 1 H (H = H6he baulicher
Anlagen) zu dem Knick im Stden eingehalten.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber
bis zu einem Abstand von 2 m zur Grundstiicksgrenze, zuldssig, wenn es sich um
ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen direkt an Wohngeb&uden
handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht zulassig. So
wird sichergestellt, dass Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen,
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abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO), einen
Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstticksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund
der liberalisierten Abstandflachenregelung bendtigen bauliche Nutzungen im Sinne
von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine
eigenen Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zuldssig.
Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies bedeuten, dass die bezeichneten
Anlagen direkt an die Nachbargrenze heranricken kénnten. Die damit
einhergehende Verdichtung wirde der stadtebaulichen Intention widersprechen. Um
dort die gebotenen Qualitats- und Sozialabstdnde einzuhalten, wird fir das gesamte
Plangebiet die vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt.
Garagen sowie offene oder Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der
landesrechtlichen Grenzabstédnde ohne eigene Abstandsflachen zulassig, soweit sie
die daftir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Einzelhauser (E) in offener Bauweise (0)
zuldssig, um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegenzuwirken.

Im Plangebiet gilt ein Vollgeschoss (l) als Héchstmal3. Weiterhin wird das Maf3 der
baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte Firsthohe (FH) begrenzt.
Hierdurch wird erreicht, dass eine an das Geldndeniveau angepasste Bebauung
erfolgt. Die zuldassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen im gesamten
Plangebiet betragt 9,50 m. Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthbhe sind die in der
Planzeichnung eingetragenen grundstiicksbezogenen Héhenbezugspunkte (HBP).
Von der in der Planzeichnung festgesetzten H&henbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter,
Laftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von
max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m
Uberschreiten.

Um einen fir dieses Wohngebiet untypischen Charakter eines Geschoss-
wohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird deren Anzahl
begrenzt. So sind maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Hoisdorf hat der Klimaschutz
einen hohen Stellenwert.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stéadtebaulichen Entwicklung und dem
Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 ist in dieser Rechtsgrundlage
klargestellt worden, dass Festsetzungen fir den verbindlichen Einsatz der
Solarenergie zulassig sind. Danach kdénnen Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien in Baugebieten gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB verbindlich festgesetzt
werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur
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Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder
CO2 noch andere Luftschadstoff-Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie beriicksichtigt, dass nicht alle
Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage genutzt werden
kénnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der far die Nutzung der
Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann.
Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann
es sich beispielhaft um unglnstig ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder
erheblich verschattete Dachflachen durch GroBbaume oder Nachbargebaude
handeln. Nicht nutzbar sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt
sind. Darunter fallen z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine  oder  Entliftungsanlagen. Im  Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache nachzuweisen.

Klassisch rotierende Windkraftanlagen sind im Plangebiet aus optischen Grinden
und denen des Immissionsschutzes unzulassig. Zulassig sind ausschlieBlich nicht
stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und Schattenbildung
Uber die Grundstiicksgrenze hinaus.

Die Baugrundsticke werden Ober eine gemeinsame Zufahrt erschlossen. Zur
6ffentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung der Baugrundstiicke sind Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) festgesetzt. Die in der Planzeichnung
kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) sind
festgesetzt zugunsten der jeweiligen Baugrundstiicke, der 6ffentlichen und privaten
Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Hoisdorf.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zuriickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher, Begriinung von Nebenanlagen und Stellplatze/Garagen.

Die Dachneigung muss im Plangebiet mindestens 28 Grad betragen. Zulassig sind
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen im Plangebiet beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Flr
Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung der
Hauptgebaude ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder
anthrazit bis schwarz zuldssig. Ausgenommen davon sind Wintergérten. Fir diese
sind auch Glasdéacher zulassig. Grindacher sind im Plangebiet allgemein zulassig.
Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und
-farbgestaltung abgewichen werden. Die verbindliche Vorgabe aus der textlichen
Festsetzung Nr. 05, 40 % der nutzbaren Dachflache mit Photovoltaik auszustatten,
findet in diesem Fall keine Anwendung. Durch die Festsetzung wird der Anblick
geneigter Dacher in der Gemeinde Hoisdorf aufgegriffen und dennoch ausreichend
Spielraum gelassen fiir individuelle Bauw(linsche.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begrunen. Die Begrunung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten,
nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation (Krauter, Graser und
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ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen. Ausnahmsweise kann von
einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im ausdricklichen Widerspruch
zum Nutzungszweck steht (z. B. Dachflachenfenster).

Grandacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zuklnftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grindacher leisten weiter
einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen, wirken sich
positiv auf das Kleinklima aus und kénnen innerdrtliche Insektenpopulationen
férdern.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch einzuschatzender hoher
Motorisierungsgrad der zukinftigen Haushalte, der hohe Pendleranteil in der
Gemeinde, die wenigen o&ffentlichen Parkplatzflachen in der Umgebung des
Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung stadtebaulicher Missstande infolge
nicht ausreichender Stellplatze und Parkplatzflachen. Zu beachten ist, dass die
Stellplatze und deren Zuwegungen mit Materialien hoher Luft- und
Wasserdurchléassigkeit herzustellen sind, um die Versiegelungen auf das
erforderliche Mindestmal3 zu begrenzen (vgl. Kap 3.2).

3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren gemaB § 13bi.V.m. § 13 a
BauGB aufgestellt werden, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuBerdem ist in § 13 a Abs. 2
Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig sind. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter und
somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet die folgenden
Ausweisungen:

"Trinkwassergewinnungsgebiet'
'Verbundachse'

'Gebiet mit besonderer Erholungseignung'
'Knicklandschaft'
'Landschaftsschutzgebiet'

Das Landschaftsschutzgebiet liegt gem. Umweltportal S-H sidlich angrenzend an
das Plangebiet (vgl. nachfolgende Abbildung).
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Abbildung 1: Lage des Landschaftsschutzgebietes (Quelle: htips:/umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thnaturschutz&bgl ayer=sqx geodatenzentrum de

de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=1e36640f{809dd97114
2e427261693d75&E=586502.54&N=5945889.73&zoom=12&layers=004d1907c11a7be106f5b86db
8224419&layers visibility=723906011140489249e389d0643c3405&catalogNodes=10)

Landschaftsplan (1996)

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hoisdorf ist das Plangebiet als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Zudem sind die Knicks entlang der StraBe 'Viehkaten' und
der 6stlich angrenzenden Bauflache eingezeichnet. Aufgrund der Darstellung als
'Flache far die Landwirtschaft' ergibt sich eine Abweichung von den Darstellungen
des Landschaftsplanes.
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. 4 7 A 7
Abbildung 2: Auszug aus dem Entwicklungsplan
Hoisdorf

des' Landschaftsplanes der Gemeinde

Obwohl es damals der Wille der Gemeinde war, diesen Bereich unbebaut zu lassen,
hat sich der Wille der Gemeinde mittlerweile nach Uber 25 Jahren geandert. Die
Gemeinde sucht Bereiche, in denen sie Wohnbauflachen fir den 6rtlichen Bedarf
ausweisen kann. Die Flache grenzt bereits im Osten und im Westen an vorhandene
Wohnbebauung und bietet sich aus diesem Grund auch flir eine Entwicklung an.
Zudem handelt es sich hierbei lediglich um 2 Baugrundstiicke. Aus diesen Griinden
hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, den bestehenden Bebauungsplan Nr. 20
zum 2. Mal zu andern und zu erganzen, um diese Entwicklung zuzulassen.

Da es sich um einen kleinen Bereich einer Grinlandflache handelt, an die bereits im
Nordosten und im Sudwesten Wohnbebauung angrenzt und die vorhandene

Knickstruktur erhalten wird, ist die Nutzung flir eine Bebauung aus
naturschutzfachlicher Sicht vertretbar.

Abbildung 3: Luftbild des Plangebietes (Quelle: Google Maps)
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Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes und nérdlich befinden sich Knicks, die gem. § 21
LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutzt sind. Gem. Bebauungsplan Nr. 20 sind
weitere Knicks festgesetzt (vgl. nachfolgende Abbildung), die jedoch nicht umgesetzt
wurden. Planerisch missen diese daher ebenfalls beachtet werden.
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Abbildung 4: Auézug aus dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Hoisdorf

Abbildung 5: Luftbild it Flurstiicksnummern (Quelle: https://danord.qdi-

sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/)
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Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Grinlandflache. Im Siddwesten
entlang der StraBBe 'Viehkaten' verlauft ein Knick. Dieser weist einen Knickdurchbruch
stdlich des Plangebietes auf. Im Ursprungsplan war dieser im Nordosten
vorgesehen. Zudem waren weitere Knickabschnitte gem. Ursprungsplan im
Plangebiet vorgesehen (vgl. Abb. 4). Diese sind aktuell jedoch nicht vorhanden (vgl.
Abb. 5). Sie missen planerisch aber dennoch berilcksichtigt werden. Die Knicks sind
gem. § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschutzt.

Im Sudwesten sowie im Nordosten befinden sich bereits Wohnhauser, die mit dem
Bebauungsplan Nr. 20 zulassig gemacht wurden. Im Norden liegt die Restflache der
Grunlandflache.

Abbildung 6: BIik von der Zufahr in den westlichen Teil des Planebieteslm linken
Bildbereich befindet sich ein Teil des Grundstiickes 'Viehkaten 2 a (Quelle: Biiro fir
Bauleitplanung)
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Abbildung 7: Blick von der Zufahrt in den mittigen und o6stlichen Teil des Plangebietes. Im
Hintergrund befinden sich die Wohnhauser entlang der StraBe 'Achtern Diek' (Quelle: Biiro fiir
Bauleitplanung)
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bbildg 8: Bic auf den Knick entlang r StraBe 'Vieaten' in Richtung StraBe 'Achtern
Diek' (Quelle: Biiro fiir Bauleitplanung)

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Teil-Grinlandflache flhren.
Durch die Schaffung von Baugrundsticken und die Errichtung der GFL-Flache
werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind die
Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlicksichtigen. So ist der kulturfahige
Oberboden vor der Herstellung der Baukdrper zu berdumen und auf Mieten
fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN 18915, 19639 und 19731 sind bei dem
Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens und im Umgang mit dem
Unterboden zu berlcksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und
durch die Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es durch Verdichtung und
damit zur teilweisen Einschrdnkung der natlrlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten. Im
Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu beachten.
Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) zu
entnehmen.

Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzuflhren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen.
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Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehérde dartber in Kenntnis zu setzen. Der sachgerechte Umgang mit
dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind
zu Uberprufen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein natirliches Oberflachengewésser.

Hinsichtlich der Flurabstande des Grundwassers bestehen keine genauen Angaben.
Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht. Das bedeutet, dass der mittlere
Flurabstand mehr als 1,00 m betragt. Dies bestétigt auch die Baugrunduntersuchung
der GBU GmbH vom 05.08.2022, wonach keine Wasserstande gelotet werden
konnten. "Es ist jedoch mit bereits oberflachennahen temporaren, jahreszeitlich und
witterungsbedingten Stau- und Schichtenwasserbildungen auf und in dem gering
durchlassigen Geschiebelehm und -mergel zu rechnen." (Vgl.
Baugrunduntersuchung der GBU GmbH vom 05.08.2022, S. 4)

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ab. Gemal
'Bodenulbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
- Geologischer Dienst - Flintbek 2016', stehen im Plangebiet Uberwiegend
Lehmsande Uber Lehm an. Lehmbdéden weisen keine gute Versickerungsfahigkeit
auf, weshalb das Oberflachenwasser vermutlich zentral abgefiihrt werden muss. Die
Baugrunduntersuchung bestétigt diese Aussage. GemaB Baugrunduntersuchung
stehen nach der Mutterbodentberdeckung Geschiebelehm und -mergel an. Zum Tell
ist eine schluffige Sandschicht anzutreffen sowie Ton und Feinsand. "Die
Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 ist mit dem Uberwiegend
gering durchldssigen Boden in dem Untersuchungsgebiet nicht mdglich." (Vgl.
Baugrunduntersuchung der GBU GmbH vom 05.08.2022, S. 4)

Das Plangebiet besteht groBtenteils aus einer als Grinland genutzten
landwirtschaftlichen Flache. Im Siidosten, entlang der StraBBe 'Viehkaten', verlauft ein
Knick. Knicks sind gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Der Knick
bleibt grdBtenteils erhalten. Lediglich flir eine gemeinsame Zufahrt der
Baugrundstiicke wird ein 5,00 m breiter Knickdurchbruch erforderlich. Eine Nutzung
der Koppelzufahrt stdlich des Plangebietes ist aufgrund von komplizierten
Eigentumsverhéltnissen nicht méglich. Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder
mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
des Knicks zu beachten.

Zum Schutz erhalt er einen 5 m breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb des
festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier -
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hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

Ebenfalls halten die Baugrenzen die erforderlichen Abstande von 1 H gemafl den
'‘Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' ein. Die Baugrenzen haben
mindestens einen Abstand von 11,00 m zum Knickfu3. Bei einer Firsthéhe von max.
9,50 m kénnen die Knicks, bis auf die 5,00 m breite erforderliche Beseitigung, daher
als unbeeintrachtigt angesehen werden.

Die Knickbeseitigung fur die Zufahrt ist im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Es handelt
sich um einen 5,00 m breiten Abschnitt. Es ergibt sich daraus ein
Ausgleichserfordernis von 10,00 m Knick.

Neben dem erforderlichen Knickdurchbruch des vorhandenen Knickes werden drei
Knickabschnitte, die im Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzt wurden, planerisch
beseitigt. Das bedeutet, dass diese, auch wenn sie nicht vorhanden sind, trotzdem
ausgeglichen werden missen, da sie eigentlich hatten angelegt sein missten.

Die planerischen Knickbeseitigungen sind im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Es
handelt sich um 2 ca. 22 m lange Knickabschnitte und um einen ca. 28 m langen
Knickabschnitt. Demnach sind 72 m Knick betroffen, die im Verhaltnis 1 : 2
auszugleichen sind.

72 m x 2 = 144 m Knickausgleich.

Insgesamt wird flr die tatséchliche und die planerischen Beseitigung ein
Knickausgleich von

144 m + 10 m = 154 m erforderlich.
Der Ausgleich (154 m) wird - wird ergédnzt - erbracht.

Bei Grlinlandflachen handelt es sich um Flachen mit einer geschlossenen
Vegetationsdecke. Die Bedeutung fir das Lokalklima ist abhangig von der
vorhandenen Vegetation und der GrdBe der Vegetationsflichen. Da die
Grinlandflache eine geschlossene Vegetationsdecke aufweist, tragt sie zur
Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung der Griinflache flr die Kaltluftentstehung ist
daher héher einzustufen, hat jedoch aufgrund der geringen FlachengréBe kaum
Auswirkungen.

Die Beseitigung einer Grinlandflache wird nur sehr geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima und Luft' haben. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen
verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon auszugehen,
dass im WA (ber 55 % der zuklnftigen Wohngebietsflache als Grin- bzw.
Gartenflachen ausgebildet werden, da hier eine GRZ von 0,45 (0,3 zzgl. 50 %) nicht
Uberschritten werden darf. Es ist davon auszugehen, dass auf dem unversiegelten
Anteil geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen Uberwiegen
werden, da flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen
sowie Kunstrasen unzuldssig sind. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht flr eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden,

20



BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE HOISDORF

mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin- oder Gartenflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Die Beriucksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Griindachern allgemein zuldssig. Hierfir darf auch von der vorgegebenen Dachform
abgewichen werden. Fur Garagen und Carports sind Grindacher sogar verbindlich
vorgegeben.Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren
installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende
Solarmindestflache angerechnet werden.

AuBerdem sind die GFL-Flachen sowie die Grundstiickszufahrten und die befestigten
Flachen auf den Baugrundstlcken (Stellplatze, Wege) wasser- und luftdurchlassig
herzustellen.

Es ist auBerdem festgesetzt, dass auf den Baugrundsticken mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Als Gartenbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Fir die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang in einem Meter Héhe.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Zudem ist eine Gehdlzeingriinung im Nordwesten des Plangebietes verbindlich
vorgegeben. Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Sie ist freiwachsend
zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.
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Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestdande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdricklich auf die DIN 18920 'Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen'
hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen unter 'Hinweise' mit
aufgenommen wurde.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind AuBenlampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten (z. B. LED-Leuchten mit
wei3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger). Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen
und kein Streulicht erzeugen. Kuinstliche Lichtquellen wie z. B. AuBenleuchten
Uberstrahlen aufgrund ihrer deutlich gréBeren Beleuchtungsstarke die natlrlichen
Lichtquellen und locken so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder
den Kontakt mit dem ggf. heiBBen Lampengehause kénnen insbesondere schnell
fliegende Insekten get6tet oder verletzt werden. Die sich im Bereich klnstlicher
Lichtquellen konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und
beliebte Beute fir Fressfeinde, insbesondere fir Végel, Fledermduse und Spinnen.
Dardber hinaus fuhrt kiinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat und zu unnatirlich
verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sowie
Kunstrasen sind unzuldssig. Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit
diese Flachen nicht flir eine andere zuladssige Verwendung bendtigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist, eine Gestaltung der unbebauten
Flachen der Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend zu
unterbinden und eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen
Gartenbesitzer auf die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und
Steinen. Schottergérten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstdren
Lebensraume far Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Bdden ist es vor allem fur Végel und Insekten nicht mdglich, ausreichend Nahrung zu
finden. Dariiber hinaus sorgen Schottergarten fiir eine Aufheizung der Bdéden und
fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien kann es bei
Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf Grinflachen mit
Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist auf den Baugrundstiicken mindestens ein
einheimischer und standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Eine Durchgrinung wird durch die Festsetzung der neu anzupflanzenden Baume
gewabhrleistet.

Das Plangebiet ist im Nordosten und Sudwesten von Wohnbebauung und im

Slidosten von einer StraBe umgeben. Im Nordwesten schliel3t die freie Landschaft an
das Plangebiet an. Daher ist in dieser Richtung eine Eingrinung erforderlich. Die in
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der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie ist freiwachsend zu entwickeln,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Die Gehdlzreihen sind zweireihig zu pflanzen. Zwischen den Reihen betragt der
Abstand 1,00 m, zu dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand ebenfalls
jeweils 1,00 m. Die Gesamtbreite der Gehdlzpflanzung betragt somit 3,00 m. Zur
Bepflanzung der Gehdlzreihe sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgeflhrt, die flr die Bepflanzung geeignet sind.

Einheimische standortgerechte Gehdélze fir die Bepflanzung sind z. B.:

Heister

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Wei3dorn
Gemeines Pfaffenhiitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Echte Brombeere (mehrere Arten)
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste sollte eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Gehdlzarten getroffen werden. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig verdréangen,
sollten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Es wird
empfohlen, dass sich die Bepflanzung aus verschiedenen Gehdlzarten
zusammensetzt.

Far die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.
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Sollte der Wildverbiss zu stark sein, wird empfohlen, einen Wildschutzzaun zu
errichten, der nach erfolgreichem Anwuchs der Gehdélze wieder entfernt wird.

Durch die Planung ist eine Griinlandflache betroffen. Hierbei handelt es sich um eine
intensiv bewirtschaftete Flache, die nur eine geringe Bedeutung als Tierlebensraum
hat. Die vorhandenen, in den Randbereichen gelegenen Gehdlze bleiben, bis auf
eine 5 m breite Zufahrt, erhalten, es werden sogar weitere Gehdlzflachen und
Baumpflanzungen angelegt. Es ist davon auszugehen, dass die Planung nur geringe
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenlebensraume haben wird.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung im
Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG
dargelegt sind.

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Flederméuse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (92/43/EWG) und z&hlen damit gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den
'streng geschutzten' Arten.

Die Uberhélter im Plangebiet kdnnen von Fledermausen als Tagesverstecke genutzt
werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Es werden keine GroBbaume beseitigt. Alle GroBbaume bleiben erhalten, somit
bleiben auch die Versteckmdglichkeiten vorhanden. Lediglich fir die ErschlieBung
des Plangebietes wird ein 5,00 m breiter Knickdurchbruch erforderlich. Auswirkungen
auf das Fledermausvorkommen sind deshalb nicht zu erwarten.

Haselmaus

Der Knick im Plangebiet und der Knick angrenzend an das Plangebiet kdnnten
aufgrund ihrer Gehoélzzusammensetzung als Lebensraum fir die Haselmaus
geeignet sein. Laut der 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen' von der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein liegt das Plangebiet im
Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus. In der Roten Liste des Landes Schleswig-
Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein
geringes Vorkommen. Der Erhaltungszustand wird als 'unglnstig' bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.
Der Knick bleibt groéBtenteils erhalten und damit auch der Lebensraum der
Haselmaus erhalten. Es wird lediglich ein 5,00 m breiter Knickdurchbruch fir die

ErschlieBung des Plangebietes erforderlich. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es sich bei dem Knick um einen Lebensraum der Haselmaus handeln kénnte,
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ist der zu beseitigende Knickabschnitt vor der Rodung durch einen Sachverstéandigen
auf Haselmausbesatz zu prifen.

Europaische Vogel
Alle europaischen Vogelarten zahlen geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschiitzten' Arten.

Die Knicks und deren Uberhélter bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. Sie
bleiben Uberwiegend erhalten. Es wird lediglich ein 5,00 m breiter Knickdurchbruch
erforderlich. In den dichten Gehdlzen sind Arten wie Amsel, Zaunkénig, Rotkehichen,
Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmicken-Arten zu erwarten. In den
Baumen kdénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast briten (Buchfink,
Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhghlen briten (Kohimeise,
Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit
verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen glnstigen
Erhaltungszustand auf. Die vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen
Vogelarten und unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz.

Die kleine Grinlandflache kénnte ein Bruthabitat flr Offenlandbriter (u. a. Kiebitz,
Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer solchen Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schrédnken die Bebauung im
Nordosten und Stdwesten sowie der Knick im Stidosten die Eignung der Flachen als
Bruthabitat flr Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriiter meiden sowohl die Nahe zu
Gebauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdlzstrukturen wie Knicks. Sie besiedeln
weitrdumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass die
Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu Gebauden oder hohen Knicks
einhalt, so wird deutlich, dass das Plangebiet nur sehr eingeschrankt als Bruthabitat
fr diese Art geeignet ist. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass auf der
Planflache ein Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen ist.

Da im Plangebiet europaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
sowie die Baufeldraumung nur auBerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstéandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den Tiergruppen
'Amphibien’, 'Reptilien' und 'Wirbellose' (Insekten) kann ausgeschlossen werden.

Flora

Flr die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen von
hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.
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Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogelarten.
Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG.

Im Plangebiet sind weder Kulturdenkméler noch arch&ologische Denkmaler bekannt.
Das Plangebiet befindet sich in keinem archaologischen Interessensgebiet.

Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzlglich unmitteloar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefthrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der nattirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich flr das Schutzgut 'Mensch' Beeintrachtigungen
ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von au3en ergeben, indem
sie auf das zukulnftige Siedlungsgebiet einwirken, als auch dadurch, dass sie vom
Siedlungsgebiet ausgehen.

Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass die zukinftige Bebauung zu
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fihren wird. Die
Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch das Baugebiet wird nicht so stark sein,
dass sich fur die Anwohner in der Umgebung unzumutbare Beeintrachtigungen
ergeben werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaien
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerilche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Mit der Novelle des BauGB 2017 hat der Gesetzgeber u. a. Regelungen getroffen,
die der Umsetzung der Seveso-Illl-Richtlinie dienen und den Gefahren von Stérfallen
Rechnung tragen sollen. Staddte und Gemeinden sollen sich im Zuge der
Bauleitplanung mit dem Themenfeld ,Stérfallbetrieb” auseinandersetzen und das
Ergebnis in der Begriindung dokumentieren.

Vorliegend verhédlt es sich so, dass die Planung keine Zuladssigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Das zukilinftige 'Allgemeine Wohngebiet' (WA) birgt
keine Risiken fur die Umwelt. In rAumlicher Nahe befinden sich auch keine Gebaude
bzw. Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmaBig einwirken kénnten.
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Ermittlung des Eingriffs

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des B-Planes

Es ist die Schaffung eines Baugebietes mit voraussichtlich zwei neuen
Baugrundstiicken vorgesehen. Die Grundstiicke werden Uber eine gemeinsame
Zufahrt erschlossen. Dazu wird ein 5,00 m breiter Knickdurchbruch erforderlich.

Schutzgut Boden
Die Planung fahrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Errichtung der
Gebaude und die Anlage von befestigten Hofflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Versiegelung in dem 'Allgemeinen Wohngebiet' (WA)

Es ist eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die geman § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50 % fir die Anlage von Garagen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Nebenanlagen
Uberschritten werden darf.

GRZ1:0,3
GRZ2:0,3x0,5=0,15
FlachengréBe WA: 1.299 m?

1.299 m2x (0,3 + 0,15) = 585 m2

Summe der Flachen - Vollversiegelungen gesamt: 585 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass die GFL-Flachen sowie die Grundstlickszufahrten und die
befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und
luftdurchl@ssig herzustellen sind. Da im Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht
vorausgesagt werden kann, wie viele Stellplatze letztendlich geschaffen werden
(mindestens 2 Stellplatze/Wohnung sind vorgegeben), wird im vorliegenden Fall
komplett von Vollversiegelungen ausgegangen. Die Berechnung ist daher dem Punkt
'Vollversiegelungen' zu entnehmen.

Es ist auBerdem festgesetzt, dass die GFL-Flachen wasser- und luftdurchlassig
herzustellen sind. Diese haben gemal Planzeichnung eine GréBe von 45 m2.

Summe neu teilversiegelbarer Flachen 45 m?

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Regelverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des

gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums far Inneres und
Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 56310.23) - vom 09. Dezember 2013
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und den in der Anlage beigefigten ‘Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung'
bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft und wird mit
Ablauf des 31. Dezember 2023 auB3er Kraft treten.

Die Flachenversiegelungen waren laut Runderlass im Verhélinis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen
(Vollversiegelungen) handelt. Fir Teilversiegelungen ware ein Verhaltnis von 1 : 0,3
zu veranschlagen. Fir die Flachenversiegelung wirde sich ein Ausgleichsbedarf von
306 m2 ergeben (585 m2 x 0,5 + 45 m? x 0,3).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 b i. V. m.
§ 13 a BauGB handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass
bilanziert, ein Ausgleich ist - mit Ausnahme von geschiitzten Biotopen - aber
nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der Ubersicht Gber die zu
erwartenden Eingriffe.

Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen kdnnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken.
Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Gberwiegend gering durchlassigen Béden an.
GemalR Baugrunduntersuchung ist daher keine  Versickerung  des
Niederschlagswassers moglich. Das Oberflachenwasser muss daher zentral
abgefuhrt werden.

Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der kleinen Griinlandflache und eines 5,00 m breiten Knickabschnittes
werden keine splrbaren Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es
werden zudem Durch- und EingrinungsmafBnahmen vorgesehen. Ebenfalls werden
Klimagesichtspunkte berlcksichtigt (vgl. Ausfihrungen S. 20/21). Es ergeben sich
somit keine erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt
sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz

Knicks haben eine besondere Bedeutung flr den Naturschutz. Im Sidosten des
Plangebietes befindet sich ein Knick. Fur die ErschlieBung des Plangebietes wird ein
Knickdurchbruch erforderlich. Um den Eingriff in das geschiitzte Biotop zu
minimieren, werden beide Grundstiicke Uber einen gemeinsamen Knickdurchbruch
erschlossen. Insgesamt muss fir die ErschlieBung ein 5,00 m breiter Knickabschnitt
beseitigt werden. Die Beseitigung ist im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Es ergibt sich
damit ein Ausgleichserfordernis von 10 m Knickneuanlage.

Zudem werden gemani Ursprungsplan festgesetzte Knicks planerisch beseitigt. Es
sind drei Knickabschnitte gem. Bebauungsplan Nr. 20 festgesetzt, die nicht angelegt
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worden sind. Sie mussen jedoch planerisch beseitigt werden, sodass sie, auch wenn
sie nicht da sind, im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen werden missen.

Es handelt sich um zwei ca. 22 m lange Knicks und um einen ca. 28 m langen
Knickabschnitt. Insgesamt sind daher 72 m Knick betroffen, die planerisch beseitigt
werden und im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen sind.

72 m x 2 = 144 m Knick-Neuanlage

Insgesamt ergibt sich damit eine erforderliche Knickneuanlage von 154 m (144 m +
10 m).

Der Ausgleich (154 m) fur die planerische Beseitigung von ca. 72 m langen
Knickabschnitten und die tatsachliche Beseitigung eines 5 m breiten
Knickabschnittes wird - wird ergédnzt - erbracht.

Der Antrag auf Knick-Beseitigung ist bei der unteren Naturschutzbehérde des

Kreises Stormarn zu stellen.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
Grlnlandteilflache.

Die  Beseitigung der oben  aufgefihrten  Biotoptypen  stellt  einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen beseitigt,
die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die
AusgleichsmaBnahmen aus, die fir die Schutzgiter 'Boden', 'Wasser' und
'Landschaftsbild' erbracht werden.

Knickbeseitigungen sind im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen, unabhangig davon
ob es sich um tatsiachlich vorhandene Knicks oder um die planerische
Beseitigung von Knicks handelt. Es wird demnach ein Ausgleich von 154 m
Knick erforderlich. Ein Ausgleich fiir Flachen mit allgemeiner Bedeutung ist
nicht erforderlich, da es sich um ein Verfahren nach § 13 bi. V. m. § 13 a
BauGB handelt.

Schutzgut Landschaftsbild

Da das Plangebiet in Richtung Nordwesten an die freie Landschaft angrenzt, ist eine
freiwachsende Gehdlzpflanzung als EingrinungsmaBnahme festgesetzt. Eine
Durchgriinung wird durch die Festsetzung der neu anzupflanzenden Baume sowie
der festgesetzten Dachbegrinungen von Garagen und Carports gewahrleistet.
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3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die StraBe 'Viehkaten'
Uber eine gemeinsame Zufahrt. Die StraBBe 'Viehkaten mindet im Osten in die StraBBe
'‘Achtern Diek' (L 91), die die Gberértliche Verkehrsanbindung darstellt. Die L 91 fuhrt
in Richtung Westen nach GroBhansdorf und Ahrensburg und in Richtung Stdosten
zur K 30.

Das Plangebiet ist gut an den 6&ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die
nachste Haltestelle 'Hoisdorf, Oetjendorfer Kirchenweg' befindet sich in ca. 220 m
Entfernung vom Plangebiet. Dort verkehrt die Linie 369 zwischen der Stadt
Ahrensburg und der Gemeinde Trittau.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

Léschwasserversorgung

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden flr eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemaBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann das
Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden. Die
erforderliche Léschwassermenge von 48 m3h fir eine Léschzeit von mindestens
zwei Stunden soll aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung in einem
Radius von 300 m Umkreis, bezogen auf die zuklnftigen Gebaude, entnommen
werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet ist gem.
Baugrunduntersuchung vom 05.08.2022 nicht mdéglich. Das Regenwasser muss
zentral abgefiihrt werden.

b) Schmutzwasser
Das Schmutzwasser kann Uber das Kanalnetz in der StraBe 'Viehkarten' entsorgt
werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Gas und Elektroenergie

Die Gemeinde Hoisdorf ist an das Erdgas- und Stromnetz der Schleswig-Holstein
Netz AG angeschlossen. Nach derzeitigem Planungsstand ist eine Versorgung mit
Erdgas jedoch nicht beabsichtigt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der O6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In  diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
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Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn flr die Entsorgung von Abféllen aus
privaten Haushaltungen".

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geman § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz
des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und l&andliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege
der Knicks zu beachten.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
sowie die Baufeldraumung nur auBerhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulédssig. Sollte der genannte
Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben
und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen.

Der zu Dbeseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu prifen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der Ausgleich (154 m) far die planerische Beseitigung von ca. 72 m langen
Knickabschnitten und die tatsachliche Beseitigung eines 5 m breiten
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Knickabschnittes wird - wird erganzt - erbracht. Der Antrag auf Knick-Beseitigung ist
bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu stellen.

Schutz des Oberbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu berticksichtigen. Bei einem Aufbringen von
Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV
in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im Unterboden sind
nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei
dem Befahren der Béden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden
wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu
Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzuflhren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials
hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen)
eine  anderweitige  Nutzung nicht zulassen. Sollten  Hinweise  auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde
dardber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der B&ume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen.

3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind in Folge der
Planung nicht erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, kann dies in Form notarieller Grundstlickskaufvertrage
geschehen.
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4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.299 64,2
Verkehrsflachen 305 15,1
Knicks, Anpflanz-, und MaBnahmenflachen 418 20,7
Gesamtflache 2.022 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchflhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure  (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
07. Februar 2022 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 20. April 2022 erteilt.

Die  Gemeindevertretung der Gemeinde Hoisdorf hat diese Begriindung zur
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 20 in ihrer Sitzung am
......................... durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt geman § 9 Abs. 8 BauGB

Hoisdorf, den

Dieter Schippmann
(Burgermeister)

33
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Bebauungsplan Nr. 20, 2. Anderung und Ergénzung

Gemeinde Hoisdorf

fir das Gebiet nordlich der Stralle 'Viehkaten', westlich der Bebauung 'Achtern Diek 41 und 43',
Ostlich der Bebauung 'Viehkaten 2 A' und siidlich einer landwirtschaftlich genutzten Flache
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Vorentwurf: 22.08.2022

2. Anderung und Erganzung, B-Plan Nr. 20, Gemeinde Hoisdorf

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,3 (§ 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH 9,50 m als HochstmalR:
tber HBP Firsthéhe z.B. FH 9,50 m (iber H6henbezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
O (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/e\

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

J L L L Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege

_|
L H und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
_| H (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TTTTH

000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o sonstige Bepflanzungen
© O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
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Vorentwurf: 22.08.2022

2. Anderung und Erganzung, B-Plan Nr. 20, Gemeinde Hoisdorf

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 14. Juni 2021

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

15. Sonstige Planzeichen

r [ 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
| |

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
k=l

[ | = _— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] [  (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB)
GFL
I [
1
Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach
SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)
KWD

Dachneigung der Hauptgebaude grofier oder gleich 28°
DN > 28° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Hohenbezugspunkt in Meter (Héhenbezugssystem DHHN 2016)
16 Abs. 2 + 3 und 18 BauNVO
4985 8 ! uNvO)

ll. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erhaltung des Knickbestandes
..E| § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

206 Flurstiicksbezeichnung
/e\ Flurstiicksgrenze
Flurgrenze
@ Baum erhalten (ausserhalb des Geltgungsbereichs)

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude und Nebengebaude (ausserhalb des Geltungsbereichs)

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise

Grundflachenzahl Dachform
(GRZ)

Firsthohe in Meter

Dachneigung iiber HBP

- 2/2 -
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02.

03.

04.

05.

TEXT (TEIL B)

Gemeinde Hoisdorf — BPL 20, 2. And. u. Erg.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Das gemaR § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, §§ 19 und 23 BauNVO)

a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Terrassen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist
ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur
Grundstlicksgrenze, zuldssig, wenn es sich um ebenerdige, mindestens zweiseitig offene
Terrassen direkt an Wohngebduden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des
Hauptgebaudes ist nicht zulassig.

c) Die GFL-Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des
§ 19 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthohe (FH) sind die in der Planzeichnung eingetragenen
grundstiicksbezogenen Héhenbezugspunkte (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen.
Derartige Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebdude die
festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebéaude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 23 b BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebdude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwdrmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
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07.

08.

b) Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und
Schattenbildung Uber die Grundstiicksgrenze hinaus zulassig. Klassisch rotierende
Windkraftanlagen sind nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte Knick ist zu erhalten und darf nicht
mit Boden angeflllt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die  Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso unzuldssig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

c) Im Plangebiet sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder
-schittungen sowie Kunstrasen unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem
oder bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten.

d) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederm&usen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingéange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden(z. B. LED-Leuchten mit weil3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

e) Die GFL-Flachen sowie die Grundstickszufahrten und die befestigten Flachen auf den

Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL)
sind festgesetzt zugunsten der jeweiligen Baugrundstiicke, der 6ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Hoisdorf.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bé&aumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. (Gehdlzarten, Pflanzabstande und -qualitaten
sowie Pflegehinweise: siehe Begrindung.) Sie ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

b) Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Begriindung).
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Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dacher

Die Dachneigung muss mindestens 28 Grad betragen. Zuldssig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdécher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen beziehen sich jeweils nur
auf die Hauptgebaude. Fur Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig. Die Dacheindeckung ist im
gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit bis schwarz zulassig.
Ausgenommen davon sind Wintergéarten. Fir diese sind auch Glasdacher zulassig. Grundacher
sind im Plangebiet zuldssig. Bei Grindachern darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung
und -farbgestaltung abgewichen werden. Die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 05 findet in
diesem Fall keine Anwendung.

Dachbegriinung Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die
Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Kréauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick
vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemafl § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaflien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen sowie die

Baufeldraumung nur aul3erhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen,
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ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine  Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen Sachverstandigen auf
Haselmausbesatz zu priifen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich (154 m) fur die planerische Beseitigung von ca. 72 m langen Knickabschnitten und
die tatsachliche Beseitigung eines 5 m breiten Knickabschnittes wird - wird ergénzt - erbracht. Der
Antrag auf Knick-Beseitigung ist bei der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Stormarn zu
stellen.

Schutz des Oberbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu berlicksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle
sind die Bestimmungen des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist
bei dem Befahren der Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist
einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufuhren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dariber in
Kenntnis zu setzen. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprufen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflédchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gertiche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen.
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